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LEI COMPLEMENTAR N° 24/2026, DE 14 DE ABRIL DE 2026.

Camara de Vereaderes institut o Plano Diretor Municipal, estabelece os
Sao Sepé - RS principios, diretrizes, politicas, projetos e outros
PUBLICAD instrumentos do desenvolvimento territorial do
Em %9/ @ / ﬂ % Municipio de Sao Sepé, revoga a Lei Complementar
e Municipal n° 05, de 08 de maio de 2018, e da outras

providéncias.

O Presidente da Camara Municipal de S&o Sepé, usando das atribuicdes conferidas pelo
artigo 24, inciso V, da Lei Orgénica do Municipio, promulga a seguinte Lei,

TiTULO !

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Séo Sepé, instrumento basico’
da pelitica de desenvolvimento urbano-ambiental municipal, aplicavel a todo territério do Municipio,
500 0s aspectos fisico, social, econémico e administrativo, visando a orientacao da atuagéo do Poder
Publico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento as aspiragées da comunidade, sendo a
principal referéncia de normatizacao das relagdes entre o cidadao, as instituicdes e o meio fisico
municipal, conforme dispde o art. 182 da Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988; a
Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001; a Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul e a
Lei Organica Municipal.

Paragrafo unico. As normas. principics e diretrizes para implantacédo do Plano Diretor
sao aplicavels a toda a extenséo territorial do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor € o instrumerito basico da politica de desenvolvimento urbano
do Municipio de Sao Sepé e integra o processo de plangjamento municipal.

Paragrafo tnico. O Piano Piurianual, & Lei de Diretrizes Orcamentarias € o Orcamento
Anual deverdo incorporar as diretrizes e as pricridades contidas nesta Lei.

Art. 3° Para os efeitos da presente Lel, adotam-se as seguintes definigbes:

I — Mitigacdo — medidas para mirumizagdo dos impactos gerados pela construgéo,
atividade ou empreendimento aprovado, decorrentes do Estudo de impacto de Vizinhanca ou dos
estudos ambientais previstos na legislacado propria, séo de responsabilidade do empreendedor e
devem ser implementadas antes ou concomitante ao respectivo funcionamento, concluséo da obra
ou abertura da atividade.
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Il — Compensacao - medidas cabiveis para os impactos que nado podem ser evitados
ou mitigados de forma toleravel, observada a proporcionalidade entre o dano causado com a
equivaléncia da compensacao exigida.

[l — Contrapartida — obrigagbes urbanisticas motivadas pela valorizagdo imobiliaria de
imovel ou regiao urbana ou de expansao urbana, pela necessidade da cidade, bem com as previstas
nas Operacoes Urbanas Consorciadas e neste Plano Diretor.

IV — Termo de Compromisso — € o instrumento juridico, com caracteristica de titulo
executivo extrajudicial, firmado entre empreendedores e Municipio, no qual serao estabelecidas as
mitigagbes, compensacdes e contrapartidas, quando for o caso, decorrentes da concertacdo entre
Poder Publico e Empreendedor, devendo ser estabelecida em documento préprio, contendo
clausulas com prazos, condi¢des e imputagdes no caso de descumprimento.

V — Pagamento pela alteragdo de uso — contrapartida a ser definida em lei municipal,
pela alteracao de uso de rural para urbano.

VI — Infraestrutura Verde — solugdes sistémicas baseadas na natureza (SBN) para
adaptacao das cidades as mudancgas do clima, gerando beneficios a economia, ao ambiente e as
pessoas

VIi - Operacao Urbana Consorciada - Considera-se operacdo urbana consorciada o
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacéo
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacédo
ambiental e deve ser feita por lei especifica.

V- Operagéo Urbana - Considera-se Operagao Urbana as parcerias que decoram de
estudos especificos e que possibilitem a parceria com particulares para utilizagdo de transferéncia
de potencial construtivo, outorga onerosa do direito de construir e/ou outros instrumentos previstos
neste Plano Diretor, para viabilizar projetos relacionados a protecao paisagistica, interesse historico,
cultural e ambiental.

§ 1° O glossario constante no Anexo | € parte integrante desta Lei, aplicando-se na’
integra as definicées do Plano Diretor de Sao Sepé.

§ 2° Para implementagéo dos Pontos de Interesse na Zona Rural, denominados
Jazidas, Vila Block (nucleo urbano isolado), Tupanci, e Cerrito do Ouro, e Quilombos, o Municipio
podera utilizar parcerias publico-privadas, a serem estabelecidas por meio dos Termos de
Compromisso.

Art. 4° Integram o Plano Diretor os seguintes instrumentos, além dos Anexos de | a XIV
desta Lei:

| — Perimetro Urbano;

Il — Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

[l — Sistema Viario;

§ 1° Além dos instrumentos arrolados nos incisos deste artigo, sdo complementares a
Lei do Plano Diretor o Codigo de Obras e o Cédigo de Posturas municipais.

§ 2° QOutras leis poderao vir a integrar ou complementar o Plano, desde que tratem de
matéria pertinente ao desenvolvimento territorial e as acdes de planejamento do desenvolvimento
municipal.
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CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 5° Sao principios da politica de desenvolvimento municipal:

I — funcao social da cidade;

Il — funcao social da propriedade;

Il — sustentabilidade;

IV — gestao democratica e participativa.

§ 1° A funcéo sociai da cidade corresponde ao direito a terra urbanizada, a moradia,
ao saneamento basico e ambiental, a infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo. a
mobilidade urbana e acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

§ 2° Para cumprir a sua fungao social, a propriedade deve atender, simultaneamente,
N0 Minimo, as seguintes exigéncias:

| — intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e de
equipamentos e servicos, de acordo com os parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial determinado nesta Lei e nas demais Leis Municipais que tratam do Uso e Ocupacao do
Solo;

Il — uso compativel com as condig6es de preservagao da qualidade do meio ambiente,
da paisagem urbana e do patriménio cultural, histérico e arqueologico; e,

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e a saude de seus,
usuarios e da vizinhanca.

§ 3° Para os fins desta Lei e da legislacao correlata, considera-se sustentabilidade o
desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel,
visando a garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geracoes.

§ 4° A gestao democratica incorpora a participagdo dos diferentes segmentos da
sociedade em sua formulacdo, execugdo e acompanhamento, abrangendo o0s seguintes
instrumentos:

| — 6rgaos municipais colegiados de politica urbana,;

Il — debates, audiéncias e consultas publicas;

Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, no nivel municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 6° Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

| — orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando as
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural, social e
economico local e regional,

/% ~ Rua Osvaldo Aranha, n° 1.859, Bairro Centro, - CX. POSTAL: 25 — CEP: 97340-000 — Fone: 55 3233 1292 (»i/



i PODER LEGISLATIVO )
CAMARA DE VEREADORES DE SAO SEPE/RS
www.cmsaosepe.rs.gov.br

Il — garantir o bem-estar dos cidadaos e a melhoria da qualidade de vida;

IIl — assegurar a fungao social da propriedade urbana, que prevalece sobre o exercicio
do direito de propriedade individual,

IV — promover o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios de
eficacia, equidade e eficiéncia nas agées publicas e privadas no meio urbano;

V — primar para que a acao publica dos Poderes Executivo e Legislativo ocorra de
forma planejada e participativa;

VI - estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a
formulagao, a implementacao e a avaliagdo das poiliticas publicas;

VIl — assegurar a preservagao, a protecao e a recuperacdo do meio ambiente e do
patrimoénio cultural, historico e paisagistico;

VIl — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes das obras e
servicos de infraestrutura urbana;

IX — prevenir distorcées e abusos no desfrute econémico da propriedade urbana, bem
como coibir 0 uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o cumprimento
da funcao social da propriedade;

X — permitir a participacao da iniciativa privada em acoes relativas ao processo de
urbanizagao, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando, justificadamente,
a medida satisfizer o interesse publico e for compativel com as fungdes sociais da cidade;

Xl — viabilizar a execugao das politicas publicas destinadas a oferta de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como de servigos publicos adequados, que atendam aos interesses e
necessidades da popuiagcdo de acordo com as caracteristicas locais de cada zona do territério
municipal, abrangendo tanto a area urbana quanto a rural;

Xl — estabelecer diretrizes para elaboracdo de normas e critérios basicos a fim de
promover a acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
mediante a supressao de barreiras e de obstaculos nas vias e espacos publicos, no mobiliario urbano,
na construgao e reforma de edificios e nos meios de transporte e de comunicagéo.

Art. 7° Os objetivos do Plano Diretor serao atendidos por meio da implementacéo de
politicas setoriais integradas para ordenar a expansao e o desenvolvimento do Municipio, permitindo
seu crescimento planejado e ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de vida.

TiTULO I
DAS DIRETRIZES SETORIAIS DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO |
DA POLITICA SOCIOECONOMICA

Art. 8° A politica de promocgao do desenvolvimento social e econdmico de Sdo Sepé
tem como prioridade a reducao das desigualdades sociais € a melhoria da qualidade de vida da
populacao.
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Art. 9° Na politica de desenvolvimento social e econdmico devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

| — fortalecimento da producao agropecuaria e, em especial, da agroindustria,
ampliando o valor agregado da producdo primaria sustentavel e reduzindo a dependéncia no
abastecimento;

Il — estimulo ao fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da regiao;

Il — fomento de alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas terras de
forma racional, lucrativa e ambientalmente correta, incluindo beneficios para a promocao da
agricultura familiar a fim de conter o éxodo rural,

IV — promogao da gestao ambiental, por meio da conservacao dos solos e das
;‘ microbacias hidrograficas, da prote¢cao de matas ciliares e da criagao de Unidades de Conservacao;

V — apoio ao aumento das linhas de financiamento e crédito a atividade agricola;
VI - elaboracao do zoneamento ecologico-econdémico;

VIl — atragao de novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a
politica de desenvolvimento regional;

VIII — fortalecimento da politica de incentivo a implantagcao de novas industrias;

IX — incentivo ao empreendedorismo, a partir da identificacao de vazios econémicos no
Municipio, atraveés de ferramentas de geografia de mercado;

X — consolidacao do setor industrial do Municipio como espaco fisico, disciplinando a
ocupacao e a expansao deste;

Xl — promogao de atividades comerciais no Municipio, através da estruturacédo e
consolidacao do centro urbano tradicional, da Zona de Comércio e Servicos da Zona Mista;

Xl - incentivo ao ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos com instituicoes
de ensino superior,

Xlll — desenvolvimento de politicas publicas a fim de assegurar a integracao social e o
pleno exercicio dos direitos individuais e coletivos das pessoas portadoras de necessidades
especiais.

CAPITULO 1
DA POLITICA DE FOMENTO AO TURISMO E

PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL

Art. 10. Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar as atividades culturais,
relacionadas a identidade local, bem como o turismo como fator estratégico de desenvolvimento
econdmico e social do Municipio, visando a ampliar gradativa e quantitativamente os fluxos de
visitantes, bem como a taxa de permanéncia média de turistas na cidade.

Art. 11, Para a promocédo e o desenvolvimento do turismo no Municipio, devem
ser observadas as seguintes diretrizes:

| — otimizacao do aproveitamento econémico do potencial turistico como fonte de
empregos e geracgao de renda;

&
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Il — consolidagao e fortalecimento do turismo urbano e rural, gerando desenvolvimento
econdmico;

Il — estimulagéo do turismo agroecologico e do ecoturismo em propriedades rurais;

IV — criacado de roteiros turisticos de referéncia, explorando o potencial geografico,
ambiental, histérico e cultural do Municipio;

V — estimulagao da construgdo de equipamentos de hospedagem na sede urbana e na
area rural, desde que com viés sustentavel e ecoldgico, fomentando o desenvolvimento do turismo;

VI - fortalecimento das atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais locais.

Art. 12. Constitui patrimdnio histérico, artistico e cultural o conjunto de bens
moveis, imoveis e imateriais existentes no Municipio cuja preservagao e conservagao sejam de
Interesse publico, seja por sua vinculacao a fatos memoraveis da histéria do Municipio, seja por seu
valor arqueolégico, etnografico ou bibliografico.

§1° Incluem-se entre os bens a que se refere o caput deste artigo os bens  naturais
bem como os sitios e paisagens que devam ser preservados, conservados e protegidos, por sua
feicao notavel dotada pela natureza ou promovida pelo engenho humano.

§2° Os espacos representativos do Patriménio Historico e Natural devem ter seu uso e
ocupacao incentivados e disciplinados de forma a garantir sua perpetuagéo.

§3° Os elementos que compdem o Patriménio Historico e Natural deverdo ser
inventariados e identificados em Lei especifica, com critérios de classificacdo, parametros e
mecanismos de preservagao, recuperagcao e conservagao proporcionais a sua importancia,
complementando os Programas e atualizando o levantamento do Patriménio Histérico e Natural,
Anexo 8 deste Plano Diretor.

§4° O Municipio devera, em regulamento proprio, antecedido de estudo técnico,
respeitadas as normas definidas no Codigo de Obras e Edificagbes, definir os critérios para.
manutengao da fachada das edificagdes consideradas como Patrimbnio Historico e Natural, nos
termos do Anexo 8 deste Plano Diretor. O mesmo regulamento devera prever as possibilidades de
alteragao de uso, de cobertura, de paredes internas e de acréscimos das referidas edificacdes.

CAPITULO IlI

DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 13. A Politica Municipal de Habitacdo tem como objetivo geral solucionar a
caréncia habitacional no Municipio, garantindo aos seus habitantes o acesso a terra urbanizada e a
moradia digna, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — a democratizagdo do acesso ao solo urbanizado e a oferta de terras, a partir da
disponibilidade de imoéveis publicos e da utilizacao de instrumentos do Estatuto da Cidade;

Il — a coibicao de ocupacdes em areas de risco e nao edificaveis;

Il — o controle social por meio de instrumentos participativos de gestao;

IV - a integracao com Politicas de desenvolvimento comunitario sustentavel,

V - a garantia e a protecao dos espacos destinados a habitacao de interesse social;

VI - a miscigenacao da ocupacao urbana, evitando a criagao de zonas segregadas de
habitacao de interesse social e a desigualdade socioespacial das populagdes residentes em areas
residenciais de baixa renda; e
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VIl - o fomento a autoconstrugao em regime comunitario e com apoio técnico do Poder

Publico.

Art. 14. Na implementacac da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse

Social, o Poder Publico, tanto quanto possivel, privilegiara:

| — a elaboracao da Politica e do Plano Local de Habitagcao de Interesse Social (PLHIS),

visando suprimir as necessidades habitacionais do Municipio, urbanas e rurais;

Il —a promogao de a¢des de regularizagao fundiaria em areas ocupadas consolidadas

urbanas e rurais;

Il — a criacao de reserva de imoveis do Municipio, situada na area urbana e destinada

a Politicas institucionais de habitagao de interesse social;

IV - criacéo e atualizagao permanente do Cadastro de Imoveis de Interesse Social

(CADIS), passiveis de serem utilizados em Programas institucionais de habitacao;

V - a aplicagao de instrumentos para o aproveitamento adequado das areas privadas
subutilizadas ou nao utilizadas, revertendo-as para Programas de habitacao de interesse social, tais

como as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

VI — a diminuigao da segregacao socioespacial da populagéo residente em areas

residenciais de baixa renda;

VIl — o estudo de alternativas para solucionar problemas de conflito de ocupagéo em
area de preservagao permanente, na area urbana e rural, e propor politicas de regularizacdo das
atividades enquadradas como passivo ambiental, a partir do que dispde a Lei Federal n® 12.651/12.

VIII - a promogao do associativismo/cooperativismo voltado a oferta habitacional;

IX — a instituicao do Fundo Municipal de Habitacao, para o financiamento da construcao

de habitacées de interesse social, e respectivo Conselho;

X — a busca de solugdes para populacao que vive em ocupacdes em areas de risco;

Xl - o investimento em infraestrutura urbana que atenda as necessidades da populagao

assentada;

eguipamentos publicos junto a habita¢des de interesse social.

Xl — a criagdao de programas de implantacao e manutencao de infraestrutura e

Xlll — garantia de sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas

habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econdmico e de gestao ambiental;

XIV - promogao da qualificagdo urbanistica e regularizagdo fundiaria dos

assentamentos habitacionais precarios, clandestinos e irregulares;

XV — apoio e suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagao para

produzir ou melhorar a moradia;

XVI - remocao de familias que estejam residindo em areas de risco, em locais de
interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico, garantindo-se alternativas habitacionais

para essas familias;

XVIl — recuperagao das areas de preservagdo ambiental, ocupadas por moradia nao

passiveis de regularizacao fundiaria e/ou urbanizacao;

XVIII — estimulo a produgédo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais de
interesse social, para populacdo em situagao de vulnerabilidade e/ou de baixa renda, desde que em

local apropriados para esta finalidade de acordo com o Anexos 9 e 10 deste Plano Diretor;

XIX — ampliacdo das areas destinadas a habitacao de interesse social;

XX — promogédo do acesso a terra, através da utilizacdo adequada das areas ociosas;

XXI ~ inibicdo do adensamento e ampliacdo das areas irregulares existentes;
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XXl — criagao de sistema atualizado de informacgdes sobre as condicdes de moradia e
acesso a terra,

XXl — garantia da participacao popular nos projetos e planos urbanos.

Art. 15. O Plano Municipal de Habitagdo, devera conter, no minimo:

| - diagnostico das condicées de moradia no Municipio;

Il - cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupacoes irregulares;

Il - identificacao das demandas, por regido do Municipio, e natureza das mesmas;

IV - objetivos, diretrizes e agbes estratégicas para a Politica Municipal de Habitacao
definida nesta Lei;

V - definicao de metas de atendimento das demandas, com prazos, priorizando as
areas mais carentes.

CAPITULO IV

DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 16. A Politica Municipal de Meio Ambiente objetiva garantir a populacéo o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, por meio da valorizacdo, protecdo e
preservacdao do Patriménio Ambiental, promovendo suas potencialidades e garantindo sua
perpetuacao, assim como da superagao dos conflitos referentes a poluicao e degradacao ambiental.

Paragrafo unico. O Patrim6nio Ambiental abrange:

| — patrimdnio cultural: conjunto de bens materiais de valor significativo, tais como
edificacOes, isoladas ou n&do, parques urbanos e naturais, pracas, sitios e paisagens, e bens,
imateriais de natureza histérica e representativa da cultura local, como tradigbes, praticas e
referéncias, que conferem identidade a estes espacos; e,

Il — patriménio natural: o ar, a agua, o solo e o subsolo, a fauna, a flora, assim como as
amostras significativas dos ecossistemas originais indispensaveis a manutencéo da biodiversidade
ou a protecao das especies ameacgadas de extingdo, as manifestacoes fisionémicas que representam
marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de
assegurar novas condi¢gbes de equilibrio urbano essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 17. Constituem diretrizes da Politica Municipa! de Meio Ambiente de Sao
Sepé:

| — implementar as diretrizes contidas:
a) na Politica Nacional do Meio Ambiente, instituida pela Lei n.° 6.938/1981;

b) na Politica Nacional de Recursos Hidricos, a teor da Lei n.° 9.433/1977:

d) na Politica Nacional de Residuos Solidos. de que dispde a Lei n.° 12.305/2010,
e) na Politica Nacional de Educagdo Ambiental, da Lei n.° 9.795/1999:
f) no Codigo Florestal Federal, instituido pela Lein.° 12.651/2012;

g) na Lei Complementar n.° 140/2011, que dispde sobre as competéncias ambientais

e acoes administrativas relacionadas ao meio ambiente, dentre as quais o respectivo licenciamento
ambiental;

)
)
c) na Politica Nacional de Saneamento Basico, de que trata a Lei n.° 11.445/2007;
)
)

Z
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h) na Lei Organica do Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da
legislacao federal, estadual e municipal, no que couberem.

Il — proteger e recuperar o meio ambiente e as paisagens urbana e rural;

I — a utilizacdo e ordenacao do territorio de modo a agilizar os processos de
recuperacao dos recursos naturais degradados e sua conservacao;

IV — pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicacéo de tecnologias orientadas ao uso
racional e a prote¢cdo dos recursos naturais;

V — ampliar as areas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio, quando
possivel;

VI —incentivar a adogao de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e econémicas
que visem a protecao e a restauracao do meio ambiente;

VIl — preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;
VIl — preservar e valorizar o patriménio cultural do municipio;

IX — garantir a produgao e divulgagao do conhecimento sobre o meio ambiente, por um
sistema de informacdes integrado.

X — estruturar o orgdo municipal ambiental, criando os respectivos conselho e fundo
municipais de meio ambiente, a fim de promover o licenciamento ambiental das atividades ou
empreendimentos que causem ou possam causar impacto ambiental de ambito local, conforme
tipologia definida pelo Conselho Estadual de Meio Ambiente, considerados os critérios de porte,
potencial poluidor e natureza da atividade;

Xl — implementar o controle de produgéo e de circulagao de produtos perigosos;

Xl — implantar parques dotados de equipamentos comunitarios de lazer,
desestimulando invasdes e ocupacgdes indevidas em areas legalmente protegidas; '

XIII — controlar a atividade de mineragdo e dos movimentos de terra no Municipio e a
exigéncia da aplicacao de medidas mitigadoras de seus empreendedores;

XIV — controlar as fontes de poluigdo sonora;

XV — coibir a criagdo de animais de grande porte nas areas urbanas, como bovinos,
equinos, suinos etc.;

XVI — vedar a pulverizagao aérea de agrotoxicos nas plantacoes localizadas a menos
de 500 metros de areas povoadas;

XVIlI — promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentacao das
politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais;

XVIII — promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controie ambiental,

XIX — incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade, assim como as
abordagens ambientais;

XX — criar mecanismos de informagdo a populagéo sobre os resultados dos servicos
de saneamento oferecidos;

XXI — garantir a protecdo da cobertura vegetal existente no territério do Municipio, a
protecdo das areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;
Q%

XXIl — implementar programas de reabilitacao das areas de risco;
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XX — garantir a permeabilidade do solo urbano e rural;

XXIV — assegurar a populagao a oferta domiciliar de agua para consumo residencial e
outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade compativel
com os padrdes de potabilidade;

XXV — fomentar estudos hidrogeolégicos no territorio local,

XXVI - garantir a conservagdao dos solos como forma de protecdo dos lencois
subterraneos;

XXVII — controlar a ocupacao do solo nas areas proximas aos po¢os de captacao de
agua subterranea;

XXVIII — conscientizar a populagao quanto a correta utilizacédo da agua;

XXIX — proteger os cursos e corpos d’agua presentes no Municipio, suas nascentes e
matas ciliares;

XXX — desassorear e manter limpos os cursos d’agua, os canais e galerias do sistema
de drenagem;

XXX — ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio
da complementagao e/ou ativagcao das redes coletoras de esgoto e de agua;

XXXII - complementar o sistema de coleta de aguas pluviais nas areas urbanizadas do
territorio, de modo a evitar a ocorréncia de alagamentos;

XXX — elaborar e implementar sistema eficiente de gestdo de residuos sélidos,
garantindo a ampliagao da coleta seletiva de lixo e a reciclagem, bem como a reducao da geracéao
de residuos solidos;

XXXIV — modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizacdo especial
das bases do servigo, descentralizagdo operacional e racionalizacao dos roteiros de coleta; '

XXXV — aprimorar as atividades desenvolvidas na usina de reciclagem de residuos;

XXXVI — aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e disposicao final
de residuos solidos urbanos;

XXXVII - eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequacado dos sistemas de
coleta e disposicao final dos residuos coletados;

XXXVIll — garantir a participagao efetiva da comunidade visando ao combate e
erradicacao dos despejos indevidos e acumulados de residuos em terrenos baldios, logradouros
publicos, pontos turisticos, rios, canais, valas e outros locais;

XXXIX — desenvolver mecanismos para o controle e fiscalizagcao das atividades e dos
empreendimentos cuja atribuicao para licenciar ou autorizar, ambientalmente, for de sua
competéncia.

XL - adogao do principio da precaucao para fins de liberacao de atividades sobre as
quais paire incerteza técnica ou cientifica;

XLI - sustentabilidade ecoldgica e o desenvolvimento turistico;

XLII - melhor ocupacéao das areas de risco, principalmente, as relacionadas a
inundagodes e desastres naturais.

Art. 18. Na implementagao da Politica Municipal de Meio Ambiente o Poder
Fublico Municipal devera adotar as seguintes medidas:
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| - Instituir um Plano de recuperacdo e preservacdo das Areas de Preservacéo
Permanente (cursos de agua, nascentes, inclinagdes excessivas) e das areas de Reserva Legal na
area rural, em consonancia com as Politicas adotadas pelo Ministério Publico Estadual, visando
recompor, na medida do possivel, o ambiente natural por meio da definicdo das zonas de
importancia, indicando os possiveis usos compativeis que permitam a geracdo de renda as
propriedades, a fim de conter o éxodo da populagéao rural;

Il - contribuir na elaboracao de estudos regionais de zoneamento de areas inundaveis:;

Il - fortalecer a¢des de monitoramento hidrolégico e hidrometeorolégico;

[V - contribuir no desenvolvimento de uma cultura de prevengédo e compreensdo de
riscos relacionados a eventos extremos e desastres;

V - fortalecer e ampliar a fiscalizacdo ambiental,

VI - estimular agdes de apoio ao Licenciamento Ambiental Municipal;

VIl - fazer cumprir o zoneamento de uso e ocupacao do solo em especial ao que diz
respeito as definicbes da Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

VIl - implementar programas de educagédo ambiental, formais e ndo formais; e

IX - Realizar e manter atualizado o diagndstico de areas de risco.

Art. 19. As areas sujeitas a inundacoes, assim definidas por este Plano Diretor,
gozarao de regime urbanistico diferenciado, tendo em vista as cheias, em especial do Rio Sao Sepé,
devendo ser respeitada a cota de cheia para fins de ocupacdo e de vocacdo de uso do solo, de
acordo com o estabelecido nas macrozonas e zonas definidas no Anexo 6 e 10 deste Plano Diretor.

TITULO 1Nl

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |

CONCEITOS E OBJETIVOS

Art. 21. O ordenamento territorial consiste na organizagao e controle do uso e da
ocupacao do solo no territério municipal, de modo a evitar, bem como corrigir, as distor¢ées do
processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, as
caracteristicas sociais e econdmicas locais, € a qualidade de vida da populacao.

§ 1°. O ordenamento territorial abrange todo o territério municipal, envolvendo areas
urbanas e areas rurais.

§ 2° Legislacao especifica que vier a ser editada pelo Municipio para regulamentar o
Uso e a ocupacgao do solo complementara o disposto neste Capitulo do Plano Diretor.

Art. 22. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial de Sao Sepé:
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| — definir o perimetro urbano e as areas de urbanizagao especifica para o territorio
municipal, conforme Anexo 9;

Il — organizar o controle do uso e da ocupacao do solo nas areas urbanas;

Il — definir as areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a
implementacao de determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas
especiais de manejo e protecao;

IV — definir as diretrizes viarias:

V — qualificar os usos que se pretende induzir ou restringir em cada area da cidade,
conforme Anexo 11;

VI — promover o adensamento compativel com a infraestrutura em regides de baixa
densidade e/ou com presenca de areas vazias ou subutilizadas;

VIl — preservar, recuperar e sustentar as regiées de interesse historico, paisagistico,
cultural e ambiental;

VIII — urbanizar e qualificar a infraestrutura e habitabilidade nas areas de ocupacao
precaria e em situacao de risco;

IX — combater e evitar a poluicao e a degradacao ambiental;

X — integrar e compatibilizar o uso e a ocupag¢do do solo entre a area urbana e a area
rural do Municipio.

CAPITULO Il

DO MACROZONEAMENTO

Art. 23. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio e tem como objetivo definir as diretrizes para a utilizagdo dos instrumentos de ordenacgao
territorial e de zoneamento de uso e ocupacao do solo.

Art. 24. Consideram-se Macrozonas. delimitadas no Anexo 6 desta Lei:
| — Macrozona Urbana,

Il = Macrozona Produtiva;

Il — Macrozona Produtiva e Extrativista;

IV — Macrozona Ambiental;

SECAO |
DA MACROZONA URBANA

Art. 25. A Macrozona Urbana é a seguinte:

| — Macrozona Urbana Consolidada, formada pelo perimetro urbano da sede municipal,
onde se concentra a maior populagao urbana do Municipio;

§ 1° A delimitagao do perimetro urbano é definida pelo Anexo 2, conforme segue: O
Ponto 1 N: 6662394,03 me L: 249636,27 m se localiza na BR-392 distante 400 m ao norte da Avenida
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Julio Vargas; deste, segue em linha paralela e distante 400 m da Av. Julio Vargas até o Ponto 2 N:
6660973,89 m e L: 251587,15 m, localizado a 500 m da Estrada do Corredor da llha; deste, segue
em direcao nordeste por 2053,3m até o Ponto 3 N: 6662032.83 m e L: 253347,21 m localizado a 30
m da margem esquerda do Rio S&o Sepé; deste, segue por linha paralela e distante 30 m do Rio Sao
Sepé em direcao sul até o Ponto 4 N: 6656939,89 m e L: 253288,99 m localizado na BR-392 a 600
m da Rua Osvaldo Aranha; deste, segue em linha paralela e distante 30 m do Rio Sao Sepe em
direcao oeste até o Ponto 5 N: 6656969,77 m e L: 252764,18 m localizado na continuacao da Rua
Osvaldo Aranha do lado oeste da BR-392; deste, segue por 218 m pela continuacéo da Rua Osvaldo
Aranha até o Ponto 6 N: 6657120,92 m e L: 252918,18 m ; deste, segue em linha paralela e distante
400 m da BR-392 até o Ponto 7 N: 6658293,81 m e L: 252179,98 m; deste, segue em direcao
sudoeste por 340,6m até o Ponto 8 N: 6658029,70 m e L: 251964,67 m distante 763,4m da BR-392;
deste, segue em direcao noroeste por 627,2 m até o Ponto 9 N: 665843299 m e L: 251483,49 m;
deste, segue em linha paralela e distante 400 m da Av. Mal. Idelfonso Pires de Moraes até o Ponto
10 N: 6657207,07 m e L: 249694 44 m; deste segue em direcédo oeste por 572,2 m até o Ponto 11 N:
6657058,67 m e L: 249141,60 m distante 564,1 m da Av. Mal. Idelfonso Pires de Moraes; deste faz
um angulo de 90 graus e segue em direcdo norte até o Ponto 12 N: 6657614,48 m e L: 249043,80 m
localizado na Av. Mal. Idelfonso Pires de Moraes; deste em diregcao norte até o Ponto 13 N:
6657867 .43 me L: 249015,88 m localizado a 260,15 m da Av. Mal. Idelfonso Pires de Moraes; deste
em direcao nordeste até o Ponto 14 N: 6657955,67 m e L: 249114,09 m localizado a 400 m da Av.
Mal. Idelfonso Pires de Moraes; deste, segue em linha paralela e distante 400 m da Av. Mal. Idelfonso
Pires de Moraes até o Ponto 15 N: 6658004,51 m e L: 249229,31 m localizado a 400m da Rua
Odorico Gongalves Dias; deste, segue em linha paralela e distante 400 m da Rua Odorico Gongalves
Dias até o Ponto 16 N: 6658675,19 m e L: 250669,15 m localizado na Av. Vr. Daia Gazen; deste em
direcédo noroeste por 400m até o Ponto 17 N: 6659620,34 m e L: 250053,90 m; deste, segue em linha
paralela e distante 400 m da Av. Vr. Daia Gazen até o Ponto 18 N: 6659965,00 m e L: 249852,50 m
iocalizado a 400m da BR-392; deste, segue em linha paralela e distante 400m da BR-392 até o Ponto
19 N: 6660316,68 me L: 250577,30 m localizado a 400m do Ponto 1, onde se encerra esta descri¢ao.

Il — Macrozona Urbana em Dinamizacao, formada pelo perimetro urbano do distritos
em zona rural - Vila Block: O Ponto 1 N: 6679422,07 m e L: 240781,50 m se localiza na BR-392 onde
esta se encontra com uma Estrada Vicinal, deste, segue pela Estrada Vicinal por 306 m ate o Ponto
2 N: 6679527,93 m e L: 241068,97 m; deste, segue em diregdo sul em linha paralela e distante 330
m da BR-392 até o Ponto 3 N: 6678789,83 m e L. 241222 41 m localizado a 224,14 m da Rua
Hermann Roberto Block; deste, segue direcdo leste em linha paralela e distante 224,14 m da Rua
Hermann Roberto Block até o Ponto 4 N: 6678754,05 m e L: 242251,15 m; deste, segue em dire¢ao
sul por 499,7 m até o Ponto 5 N: 6678254,44 m e L: 242233,34 m onde se encontram duas estradas
vicinais; deste, segue em direcéo oeste por 1258,7 m até o Ponto 6 N: 6678234,92 m e L: 24097424
m localizado na BR-392; deste, segue por 1202,3 m pela BR-392 até encontrar o Ponto 1 N:
667942207 m e L: 240781,50 m.

§ 2° Trata-se de zona direcionada para planejamento de crescimento urbano por meio
da densificacdo, sendo desestimulada a producéo de atividades primarias dentro desta macrozona,
ainda que atendidas as demais indica¢des do Regime Urbanistico.

SECAO I
DA MACROZONA PRODUTIVA

Art. 26. A Macrozona Produtiva caracteriza-se por serem areas aptas para
atividades agropecuarias e outras relacionadas ao setor primario, base importante da economia do

Municipio.
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§ 1° Na Macrozona Produtiva as caracteristicas de ocupacao e de cultivo existentes

devem ser mantidas e estimuladas.

§ 2° Na Macrozona Produtiva o modulo minimo para parcelamento do solo sera de

Bha.

SECAO Il
DA MACROZONA PRODUTIVA E EXTRATIVISTA

Art. 27. A Macrozona Produtiva e Extrativista corresponde a area de ocupacgao

de comunidades rurais de baixa densidade e areas com fragilidade ambiental.

§ 1° Na Macrozona Produtiva e Extrativista a expansao da ocupagéao por comunidades

rurais deve ser controlada.

§ 2° A diversidade ambiental identificada na Macrozona tem potencial turistico que

pode ser explorado de forma sustentavel;

§ 3° Na Macrozona Produtiva e Extrativista 0 mddulo minimo para parcelamento do

solo sera de 18ha.

CAPITULO 1lI

DO ZONEAMENTO

Art. 28. O Zoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério
urbano e tem como objetivo definir as diretrizes para a utilizagao dos instrumentos de ordenacgao

territorial e de zoneamento de uso e ocupagao do solo.
Art. 29. Consideram-se Zonas, delimitadas no Anexo 9 desta Lei:
| — Zona Central;
Il — Zona Mista,
Il = Zona Industrial;
IV — Zona de Comeércio e Servicos;
V — Zona Residencial 1;
VI - Zona Residencial 2,
VIl — Zona Especial de Interesse Ambiental;
Vill — Zona Espec

ial de Interesse Social;

[ : —— . _ y ’ B )
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SECAO |
DA ZONA DE COMERCIO E SERVICOS
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SECAOQ Il
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 31. A Zona Industrial corresponde a uma area destinada especiaimente as
industrias existentes, onde as atividades tém alto impacto ambiental e no entorno urbano.

Paragrafo unico. Na Zona Industrial as industrias existentes devem ter sua expansao
controlada pelo poder publico.

Zona Industrial, contem todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a
seguir: O ponto mais ao norte se encontra a 60 m da BR-392 e 489,17 m da Avenida Julio Vargas e
segue por linha paralela e distante 400 m da Avenida Julio Vargas acompanhando o limite do
Perimetro Urbano até encontrar um ponto 60m ao norte da Estrada Corredor da llha, onde a Zl faz
limite com a ZR1-C; dai segue em diregao sudoeste por 412,4 m até encontrar a Avenida Julio Vargas
onde encontra também o limite com a ZCS; dai segue por 462,17 em direcdo sudoeste até encontrar
um ponto localizado a 60 m da BR-392; dai segue em direcao noroeste por linha paralela e distante
60 m da BR-392 por 1765,7 m até encontrar o ponto inicial.

SECAO Il
DA ZONA MISTA

Art. 32. A Zona Mista corresponde a uma area com vocagao para 0 COmercio e
servicos, situada nas vias mais importantes do Municipio.
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Paragrafo Unico. A Zona Mista é constituida por areas consolidadas, com maior nimero
de comércios onde existem também edificacées de carater residencial.
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SECAO IV
DA ZONA RESIDENCIAL 1

Art. 33. A Zona Residencial 1 corresponde a uma area de ocupacao parcialmente
consolidada e de uso predominantemente residencial.

Paragrafo tnico. A Zona Residencial 1 trata-se de uma area de localizacao estratégica
onde deve ser estimulada a ocupacéao residencial uni e multifamiliar e o comeércio de pequeno porte.
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10 Pires da Motta por 125,42 m acompanhando o limite da ZM-A até encont

ZR1-C, contem todos os lotes compreendidos dentro do per;m&,zm dmur.so a w';m
a1s ao norte esta localizado a 174 .86 m ao sul da Rua Coronel Chananeco ¢24,8 >
nento proposte para a Rua rajano Pires da Motta; a partir desse ponto mguz, 2
dai segue em diregao sudoeste por linha paralela distante 28,7 a

SieT por \,‘u 5 m: dai segue em direcao sul por 149,89 m até encontrar um ponto loce
ul da Rua Pedro Krum; dai segue em direcdo sudoeste por linha paralela e distan
ro Krum por 856,47 m até encontrar a Rua Osvaldo Aranha; dai acot szanﬁa 0 €ixo da
VAo ,wm ha em direcao norte aié encontrar a Rua xjim ro \Ssmo% Pires; dai segue em
54“<3ua ’);mro Simbes Pires até encontrar a 2 QLe dista 130 m '*o eixo da BR-

1 m ate encentrar o limite da ZFV¥~p& dai dob ra 9(‘ graus sobre ¢ eixo da
’;‘i;gumdo por 500 m até encontrar a «La WI' ‘ j '

» da Rua Riachuelo por ,fj;é"‘ m: dai segu
wim Pires por 11
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arredor da ttha por 75.83 m até encontrar o ponto inicial

SECAO V
DA ZONA RESIDENCIAL 2

Art. 34. A Zona Residencial 2 corresponde a uma area de ocupagao parcialmente
consolidada, com presenca de vazios urbanos e vocagao para uso residencial.

Paragrafo unico. A Zona Residencial 2 trata-se de uma area de localizagao estratégica
onde deve ser estimulada a ocupagao residencial unifamiliar.
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segue em direcdo norte por 247,7 m; dal seque em direcdo sudoeste por 58,7 im até encontrai
3 distante 30 m do prolongamento da Rua Trajano Pires da Motta onde faz limite com a ZM-
ue em direcao norte por linha paralela e distante 30 m do prolongamento da Rua Trajano
a, dal faz angulo 90 graus em direcdo leste por 51 m cruzando o preolongamento da Rus
da Motta, dai faz angulo de 90 graus em direcao norte e segue por 136.94 m
> 0 limite da ZM-A até encontrar o Lajeado do Hospital, dai )a,(,mw em direcao oeste
ite da ZR1-B pelo eixo do Lajeado do Hospital por 122,8 m: daf segue em direcédo
m, dal faz um angulo de 90 graus em direc8o oeste por 119,47 m até encontrar o
A, dai segue em ditecdo norte por 285,86 m até encontrar o limite da .
3¢ C | inna paraeia e
1 da Rua independéncia por 264 m.; dai faz éngu‘ de »}O graus em :hmf a0 roroests te por
trar a Rua Frutuoso %n./ Pedroso, dal segue ' R
wontrar a Rua Ari Almelda; dat segue pelo eixo da Rua Arly
Avenida Eugénio Simdes Pires, dal %gm@ em direcao nordes el
> Simdes Pires por 100 m; dal segue em direcéo noroeste por linha ;"-;n:ﬁ;@ia (
ro Martins Silveira por 183,46 m; dai segue em direcd0 noros
3 de ‘w graus em diregéo sudoste dcomparmando o izmne Cir* /
witrar um ponto localizade a 50 m da Avenida Deoclecio Pereira; da* s
i ;mm‘, e distante 50 m da Avenida Deoclecio Pereira por 518,03 m; dai
& p 210 eixo da Rua até encontrar um ponto localizado a 80 m da Rua Lauro Luchsinger Bu
e Mc;g linha paralela e distante 80 m da Rua Lauro Luchs mq ¥ Bulcao em direcdo noroe
4 f"%:»‘s% faz angulo de 90 graus em diregac sudoeste por 198.8 m; dai faz angulo de 90 gra
CAG SUAeS te e qeque por 252.9 m ate encontrar um ponto distante 60 m da Avenida umci@ 0
1 direcdo sudoeste por linha paralela e distante 60 m da Avenida Deocclécio
;.»2.::,%5’ m; riaf segue em diregao noroeste por 179.8 m; dai faz angulo de 20 graus em
1ol 80 m aﬂ«‘ eﬁcontrm a Rua Eponina Rossi Brum, dal segue em direcdo noroeste
Al dai segue emdi ieyao sudoeste por 1168 m até encontrar
o d a%’ segue paa linha paraleia e distante 32 m da Rua Conceicdo S. Curto ate’
C cao oeste

A e o
b« &M um

S @J“Zz O e i)(u a8

o

nite da ZR1-C; dai segue em direcéo noroeste por 1394 m: dui segue
y dai segue em diregao norte por 64,2 m até um pmto distante 32 m do Ataiho das Ped
em direcao ieste por linha paralela e distante 32m m da do Axamo das Pedras por 1708
M airecao norte por 195,9 m; dai segue em direcdo noroeste por 292 2 m ate encontra
orredor da liha: dai segue em direcao sudoeste pelo eixo da Estrada do Corrador ds
8 m aie encontrar a Avenida Julic Vargas: dai dobra 90 graus e segue peio eixc
o Varga por 878.2 m ate encontrar a ZM-A; dai dobra 90 qu trarv a Z
o eixo da BR-392; dai dobra 90 graus e segue por 906 m a 1
segue em direcdo nordeste por linha paralela e msranm 56,32
da ltha por 797.45 m ate encontrar o ponto inicial,
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ZR2-B, contem todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir

Winita-se ao noroeste com curso natural d agua que situa-se no loteamento denominado de "Novo

rizonte”. trecho que atinge as quadras 0267, 0266 e 0165, conforme CIM. Ao Nordeste, delimita-

se com o fim do limite da Zona de Comercio e Servicos, Ao Sudeste, delimita-se com o fim do
perimetro da a ZEIA-B e ao Sudoeste, delimita-se com ¢ fim do perimetro urbano.

coincide com o ponto 18 do limite do peri
o a 382.5 mda BR- '32’%/' & p:a;'z*z' d
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SECAO VI
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 35. Consideram-se Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), aquelas
destinadas a regularizagdo dos nucleos urbanos informais, publicos ou privados, de baixa renda
identificados nesta Lei, bem como as areas destinadas a projetos para construcédo de habitacées de
interesse social, visando suprir a demanda habitacional do Municipio.

Art. 36. A Zona Especial de Interesse Social corresponde as areas destinadas
prioritariamente para novas habitagbes de interesse social.

Paragrafo tnico. Na Zona Especial de Interesse Social deve ser priorizada a producéo
de unidades habitacionais de interesse social.

Pode se tratar de area ja ocupada por ocupacgao desta tipologia, sendo areas em que
a urbanizacao esta incompleta e onde cabe ao municipio o atendimento diferenciado no sentido de
melhorias de infraestrutura e prestacdo de servicos para estas comunidades, como as ZEIS
localizadas nos bairros Londero (ZEIS-A) e Cristo Rei (ZEIS-B). Ou pode se tratar de areas passiveis
de ocupacgao por essa tipologia, podendo ser produzidas unidades habitacionais de interesse social
neste local, como ZEIS-C e pode, ainda, se tratar de um formato hibrido, onde se encontram areas
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ja ocupadas a regularizar e também podem ser produzidas novas habitagées, como é o caso da
ZEIS-D.

ZEIS-A, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado a 44,3 m a nordeste da Rua Conceigéo S. Curto; dai segue
; em direcao sudeste acompanhando o eixo da Rua Eponina Rossi Brum por 358,54 m até encontrar
a Rua Paulo Rosa; dai segue direcédo sudoeste pelo eixo da Rua Paulo Rosa por 61,43; dai faz
angulo de 90 graus em direcé@o sudeste por 34,27 m; dai faz angulo de 90 graus em direcéo sudoeste
e segue por linha paralela e distante 34,27 m da Rua Paulo Rosa por 323,42 até encontrar a Avenida
José Calil; dai segue em diregdo noroeste acompanhando o eixo da Avenida José Calil até encontrar
a Avenida Julio Vargas; dai segue em diregdo noroeste acompanhando o eixo da Avenida Julio
Vargas até encontrar a Rua Afonso O. Figueiredo; dai segue em direcédo leste pelo eixo da Rua
Afonso O. Figueiredo por 165,37 m até encontrar a Rua Augusto Cezar Pires da Motta; dai segue
em dire¢ao norte pelo eixo da Rua Augusto Cezar Pires da Motta por 106 m; dai segue em direcdo
leste por linha paralela e distante 32,5 m da Rua Conceigdo S. Curto por 156,32 m até encontrar
novamente a Rua Conceigédo S. Curto; dai segue pelo eixo da Rua Conceicédo S. Curto por 115,95 m
ate encontrar o ponto inicial.

ZEIS-B, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado na Avenida Eugénio Simées Pires distante 241,42 m do Rio
Sao Sepée; a partir desse ponto segue em direcado sudeste por 171,28 m até encontrar o final da Rua
| Um, dai segue em direcéo sudeste por 160,8 m até encontrar o limite com a ZR2-A; dai segue em
direcao oeste por linha paralela e distante 35 m da Rua Juvenal Gomes por 3525 m; dai segue em
direcao noroeste por linha paralela e distante 26 m do Beco da Cooperativa por 393,7 m até encontrar
a Avenida Eugénio Simées Pires; dai segue em diregdo nordeste pelo eixo da Avenida Eugénio
Simoes Pires até encontrar o ponto inicial.

ZEIS-C, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado na Avenida Marechal lidefonso Pires de Moraes Castro a 22,42
m a leste da Rua Ataides Pontes; a partir desse ponto segue em direcao sudeste por linha paralela
e distante 80 m da rua do Loteamento Vitoria por 344,75 m; dai segue em direcéo leste por 119,72
m; dai segue em diregao sudeste por 667,35 m até encontrar o limite da ZCS a 47,3 m a nordeste do
ponto 7 (N: 6658293,81 m e L: 252179,98 m) do perimetro urbano; dai segue em direcdo sudoeste
acompanhando o limite do perimetro urbano por 387,9 m até encontrar o ponto 8 (N: 6658029,70 m
e L. 2561964,67 m) do perimetro urbano; dai faz 90 graus em direcdo noroeste e segue por 627,6 m
acompanhando o limite do perimetro urbano até encontrar o ponto 9 (N: 665843299 m e L:
251483,49 m) e o final da rua do Loteamento Vitéria; dai acompanha o eixo da rua do Loteamento
Vitoria em dire¢ao nordeste por 219,9 m; dai segue em diregao noroeste por linha paralela e distante
40 m da rua do Loteamento Vitéria por 369,5 m até encontrar a Avenida Marechal lldefonso Pires de
‘ Moraes Castro; dai segue em direcao nordeste pelo eixo da Avenida Marechal lldefonso Pires de
‘ Moraes Castro por 132,95 m até encontrar 0 ponto inicial.

ZEIS-D, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado na Avenida Marechal lidefonso Pires de Moraes Castro a 72
m da Rua Marechal; dai segue em diregdo sudeste por linha paralela e distante 30 m da rua sem
nome a leste da Rua Marechal por 433,2 m até encontrar o limite do perimetro urbano; dai segue em
direcao oeste ate encontrar o ponto 10 (N: 6657614,48 m e L: 249043 80 m) do perimetro urbano;
dai segue em direcao sudoeste por 572,19 m até encontrar o ponto 11 (N: 6657058,67 m e L:
249141,60 m) do perimetro urbano; dai segue em direcao norte por 564,14 m até encontrar o ponto
12 (N: 6657614,48 m e L: 249043,80 m) do perimetro urbano localizado na Avenida Marechal
lidefonso Pires de Moraes Castro; dai segue em diregédo leste acompanhando o eixo da Avenida
Marechal lldefonso Pires de Moraes Castro até encontrar o ponto inicial.
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Art. 37. A regularizagéo dos nucleos urbanos informais de baixa renda — ZEIS —
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacao de assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana, o
direitc ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a incorporagao destes nucleos ao
ordenamento territorial urbano.

§1° Na regularizacdo a que se refere o caput, a prioridade & a manutencao dos
ocupantes no nucleo urbano informal, sendo que excepcionalmente serao relocalizados, na hipotese
de risco cuja mitigagao seja inviavel.

§ 2° Para melhoria nas edificacées situadas em ZEIS, o Municipio podera criar um
programa de assisténcia tecnica de interesse social, conforme previsao da Lei Federal N 11.888/08.

§ 3° O custeio de programa de melhoria de edificacoes em ZEIS pode se dar com
recursos proprios do Municipio e/ou contrapartidas de empreendimentos e atividades realizadas em
Sao Sepé.

Art. 38. As Zonas Especiais de Interesse Social consistem na ferramenta para
fazer cumprir a estratégia de producéo de habitacao de interesse social regular, aumentar a oferta
de moradia digna aos necessitados, contendo infraestrutura adequada, lotes e edificacdes regulares,
acesso aos servicos, bem como a incorporagao destas ao ordenamento territorial urbano da cidade.

Art. 39. As Zonas Especiais de Interesse Social, sdao aquelas identificadas no
Anexo 9 desta Lei e correspondem aos nucleos urbanos informais existentes e consolidados ate julho
de 2017, ocupados predominantemente por populacao de baixa renda .

§1° As ZEIS a que se refere o caput serao regularizadas como REURB-S, de acordo
com os procedimentos previstos na Lei Federal N. 13.465/17.

Art. 40. O regime urbanistico da ZEIS observara os parametros e condigées da,
ocupacao do solo existentes no local, estando dispensadas as exigéncias relativas a percentual e
dimensdes de areas destinadas ao uso publico, tamanho de lotes, parametros edilicios e
urbanisticos, sendo indicado em Decreto.

Art. 41. Compete ao Municipio implantar a infraestrutura necessaria relativa ao
sistema de abastecimento de agua potavel, sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
pavimentacao, rede de energia elétrica domiciliar e publica, solugcdes de drenagem, equipamentos
publicos necessarios ao suprimento das necessidades e caracteristicas da area identificada como
ZEIS nesta Lei.

Paragrafo unico. A implantacao da infraestrutura a que se refere o caput, podera ser
feita paulatinamente, nos termos do que dispée a Lei Federal N° 13.465/17, sendo prevista e
compatibilizada com a Lei Orgamentéaria Anual.

Art. 42. O regime de atividades nas ZEIS observara as atividades existentes no
momento da regularizacao fundiaria.

SECAO VI
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 43. A Zona Especial de Interesse Ambiental corresponde as areas de maior
importancia para a preservacdo do meio ambiente onde vigoram maiores restricoes ao uso e

ocupagao do solo.
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Paragrafo unico. Lotes e glebas situados nesta zona nao devem ser ocupados ou,
quando passiveis de ocupagao, devem seguir os indices construtivos mais baixos, estipulados pelo
Regime Urbanistico. Nestes locais ainda devem ser contempladas, por parte do poder publico,
campanhas de educacao e conscientizagdo de valorizagdo do ambiente natural.

183 m ale

wia Julio vVarg

regao ie

TITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 44, Os gravames viarios incidirdo nas glebas e lotes, constituindo-se em
limitacao administrativa ao direito de construir.

Paragrafo unico. Considera-se mobilidade urbana o atributo da cidade que diz respeito
a circulagéo de pessoas, de bens e toda a infraestrutura necessaria para tais deslocamentos. A
mobilidade urbana foi definida pelo Ministério das Cidades como causa e consequéncia do
desenvolvimento econdmico-social, da expansdo urbana e da distribuicdo espacial das atividades.
cujos principios sao:

| - acessibilidade universal;

Il - desenvolvimento sustentavel das cidades, nas dimensdes socioecondmicas e
ambientais;

lI - equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

7
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[V - eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacao dos servicos de transporte urbano;

V - gestdo democratica e controle social do planejamento e avaliacdo da Politica
Nacional de Mobilidade Urbana,;

VI - segurancga nos deslocamentos das pessoas;

VIl - justa distribuigéo dos beneficios e dnus decorrentes do uso dos diferentes modos
e Servigos;

VIl - equidade no uso do espacgo publico de circulagao, vias e logradouros; e

IX - eficiéncia, eficacia e efetividade na circulagao urbana.

CAPITULO |
HIERARQUIA VIARIA

Art. 45. As vias existentes e as proje¢des de vias do Sistema Viario Basico ndo
poderao ser interrompidas em nenhuma hipdtese.

Art. 46. A hierarquia das vias urbanas do Municipio compreende as seguintes
categorias, conforme disposto no Mapa de Hierarquia Viaria (Anexo 12), o qual é parte integrante
desta Lei Complementar:

[. Vias arteriais;
{l. Vias coletoras;
I11.Vias locais;

| SECAO |

VIAS ARTERIAIS

Art. 47. As vias arteriais interligam as regides de centralidades urbanas e
destinam-se a circulagédo e ao acesso, concentrando ao longo de sua extensao os usos institucional,
de comeércio e de servigos.

Art. 48. As formas e dimensbes das vias arteriais devem obedecer ao disposto
no Anexo 13 deste Plano Diretor Municipal.

Art. 49. A velocidade maxima permitida para o trafego nas vias arteriais sera de
60 Km/h (sessenta quilémetros por hora), podendo ser reduzida conforme sinalizagao de transito.

Art. 50. O tracado e a abertura de novas vias arteriais serao realizados pelo
Municipio, de acordo com as disposi¢coes deste Plano Diretor Municipal.

"
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SECAO |l

VIAS COLETORAS

Art. 51. As vias coletoras ligam as diversas regides da cidade as vias principais,
estruturando o sistema viario do municipio e destinam-se a circulagao e ao acesso aos imoveis
lindeiros.

Art. 52. As formas e dimensdes das vias coletoras devem obedecer ao disposto
no Anexo 13 deste Plano Diretor.

Art. 53. A velocidade maxima permitida para o trafego nas vias coletoras sera de
40 Km/h (quarenta quildmetros por hora), podendo ser reduzida conforme sinalizacao de transito.

SECAO Il

VIAS LOCAIS

Art. 55. As vias locais sao as destinadas ao trafego das zonas, permitindo acesso
direto aos imoveis lindeiros, onde a circulacao intensa deve ser desestimulada.

Art. 56. As formas e dimensdes das vias locais devem obedecer ao disposto no.
Anexo 13 deste Plano Diretor.

Art. 57. A velocidade maxima permitida para o trafego nas vias locais sera de 30
Km/h (trinta quildbmetros por hora), podendo ser reduzida conforme sinalizagao de transito.

Art. 58. O tracado e a abertura das vias locais poderéo ser feitos pelo Municipio
ou, em caso de loteamentos, pelo particular, em conformidade com as disposicées deste Plano
Diretor.

Paragrafo unico. Nos loteamentos, caso entenda necessario para a regular
organizacao da malha urbana, o Municipio podera definir o tracado das vias locais.

SECAO VI

ELEMENTOS VIARIOS ESTRUTURAIS

Art. 59. Sao elementos viarios estruturais:
. Conexoes viarias;

. Ruas sem saida e baldes de retorno;

. Infraestrutura e instalacdes nas vias.

¥



) PODER LEGISLATIVO )
CAMARA DE VEREADORES DE SAO SEPE/RS
www.cmsaosepe.rs.gov.br

SECAO VI

CONEXOES VIARIAS
Art. 60. Nas intersecgdes de duas ou mais vias, tera preferéncia para o transito
a via de hierarquia superior.
Paragrafo unico. Nas vias de mesma hierarquia, a preferéncia sera estabelecida pela
sinalizacao de transito.

| Art. 61. As formas e dimensfes das conexdes deverdo obedecer as diretrizes
| gerais estabelecidas no Anexo 13 deste Plano Diretor Municipal e as regras de acessibilidade da
| NBR 9050/2015 da ABNT, ou outra gue venha a lhe suceder.

Art. 62. Para conexao viaria em rodovia, somente sera permitido com vias
arteriais ou mediante estudo submetido aos 6rgdos de fiscalizac&o.

SECAO ViII

RUAS SEM SAIDA

SECAO IX

INFRAESTRUTURA E INSTALACOES NAS VIAS

Art. 64. As novas vias a serem abertas deverdo ser dotadas da infraestrutura
necessaria, o que compreende, no minimo:

l Instalacbes de escoamento de esgoto, nas regides onde a coleta publica esta

disponivel;

Il Instalagdes adequadas para escoamento pluvial, incluindo a infraestrutura
adequada,;

1. Estrutura para a instalagdo das redes elétrica e de telefonia, preferencialmente
subterranea.

céc adequada conforme hierarguia viaria.
SECAOQ X

ELEMENTOS VIARIOS ACESSORIOS

Art. 65. Sao elementos viarios acessorios:
I Passeio publico;

. Canteiros centrais;

. Passagens de pedestre.
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SECAO XI

PASSEIO PUBLICO

Art. 66. As condi¢gbes do passeio publico relativas as suas dimensdes e forma
sao definidas, de acordo com a categoria da via a que esta integrado, no Anexo 13 deste Plano
Diretor.

Art. 67. A construgdo e manutengdo do passeio publico das vias é de
responsabilidade do proprietario do lote contiguo, exceto nos casos de parcelamento do solo, em
que a implementacao é de responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo unico. Quando servigo ou obra publica causar dano ao passeio, cabera ao
executante repara-lo.

Art. 68. Na construcdo do passeio publico o responsavel observara as
disposicoes deste Plano Diretor Municipal e do Codigo de Obras e Edificacées.

Paragrafo unico. Cabe a Prefeitura Municipal exigir do responsavel a construcédo e
conservagao do passeio publico, estabelecendo prazos para o cumprimento da obrigacdo e
penalizando o descumprimento.

Art. 69. O passeio publico tera seu meio-fio rebaixado nos casos e condigcoes
previstos na NBR 9050/2020 da ABNT, ou outra que venha a lhe suceder, de forma a garantir as
condicoes basicas de acessibilidade.

SECAO XIi

CANTEIROS CENTRAIS

Art. 70. Nas vias em que houver canteiro central, este deve estar de acordo com
as especificagoes referentes ao perfil viario correspondente (Anexo 13).

Art. 71. No canteiro central das vias devem ser respeitadas as regras de
acessibilidade estabelecidas pela NBR 9050/2015 da ABNT, ou outra que vier a lhe suceder.

SECAO XIIl

PASSAGENS DE PEDESTRE

Art. 72. Nas passagens para pedestres, deverdo ser observados recuos laterais
das construgoes, de, no minimo, 2 (dois) metros, e ndo devera haver frente de lotes voltadas para
passagens de pedestres.

X
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SECAO XIV

SISTEMA VIARIO RURAL

Art. 73. Denominam-se Estradas Municipais as vias municipais que realizam a
ligagao da area urbana com a area rural € com municipios vizinhos, as quais se localizam conforme
disposto no Mapa de Hierarquia Viaria (Anexo 12).

Art. 74. As formas e dimensdes das Estradas Municipais devem obedecer ao
disposto no Anexo 13 deste Plano Diretor Municipal.

Art. 75. O tracado, a abertura e a manutencao de novas Estradas Municipais
serao realizados pelo Municipio, de acordo com as disposicdes deste Plano Diretor Municipal.

Art. 76. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de
uma faixa nao edificavel conforme estabelecido na Lei de Parcelamento de Solo do municipio, salvo
mailores exigéncias da legislacao especifica.

Paragrafo unico. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias estaduais ou
federais e ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel conforme previsto na
legislacao especifica, seja esta federal ou estadual, sendo considerado, para os casos omissos, a
dimensao minima de 15,00 m (quinze metros).

CAPITULO Il
SISTEMA CICLOVIARIO

Art. 77. O Sistema cicloviario (SC) do Municipio busca incentivar e valorizar o
uso de bicicletas como modal de transporte, criando uma rede de vias de circulacao para as mesmas.

Art. 78. Compdem o Sistema cicloviario:

| - rede viaria para o transporte por bicicletas, formado por ciclovias, ciclofaixas,
ciclorrotas e faixas ou areas compartilhadas;

Il - bicicletarios e paraciclos para estacionamento de bicicletas.

§ 1° As ciclovias sao vias de circulagdo de ciclistas separadas fisicamente das pistas
de rolamento de veiculos, por um canteiro com largura minima de cinquenta centimetros.

§ 2° As ciclofaixas sao vias de circulagao de ciclistas junto a pista de rolamento de
veiculos e devem preferencialmente seguir o sentido de fluxo do trafego de veiculos.

Art. 79. O modo cicloviario tem por fundamento:

| - a inclus@o da bicicleta nos deslocamentos urbanos e rurais como elemento da
mobilidade sustentavel e como forma de redugao do custo da mobilidade das pessoas e reducao da
poluicdo ambiental,

[I - a integracao aos modos coletivos de transporte com a construcao de bicicletarios e
paraciclos junto as estagtes e terminais;

[Il - a construgao e a incorporagao de ciclovias e de sinalizacao especifica;
IV - promogao de campanhas de educacao para o transito, voltadas para a presenca
de ciclistas nas vias; e
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V - a uniformizacao dos projetos cicioviarios.

Art. 80. As propostas de perfil viario de vias para veiculos e bicicletas sao
regradas pelo Anexo 13 desta Lei.

Art. 81. O trajeto do Sistema Cicloviario (SC) esta definido no Anexo 12 desta Lei
e abrangera a area urbanizada do municipio, permitindo a articulacdo direta entre os bairros e
minimizando o conflito entre as demais modalidades de transporte.

Paragrafo unico. Sera prevista a possibilidade do uso compartilhado entre ciclovia e
passeio em pontos especificos do sistema viario, devendo existir sinalizacdo adequada, ficando as
especificacdes a cargo do Municipio, por decreto.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 82. Para a promogdo, o planejamento, o controle e a gestdo do
desenvolvimento municipal, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| — Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orcamentarias;

c) Lei de Orgamento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio;

e) Lei de Parcelamento do Solo do Municipio;

f) Codigo de Obras e Edificacoes:;

g) Caodigo de Posturas;

h) Planos de desenvolvimento econémico e social;

i) Planos, programas e projetos setoriais;

Il — Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios:

b) Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteracio de uso;
d) Transferéncia do Direito de Construir;

e) Direito de Preempgéo;

\
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f) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

g) Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

Il — Instrumentos de regularizacao fundiaria:

a) Zonas Especiais de Interesse Social;

b) Concessao de direito real de uso;

c) Concessao de uso especial para fins de moradia;

d) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

IV — Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

¢) Contribuicao de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;

e) Dacao de imdéveis em pagamento da divida;

V — Instrumentos juridico-administrativos:

a) Servidao Administrativa e limitagées administrativas;

b) Concessao, Permissao ou Autorizacao de uso de bens publicos municipais;
c) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servicos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

VI - Instrumentos de democratizagao da gestao urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestao orcamentaria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO i

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERAGCAO DE
uso

Art. 83. O Poder Executivo Municipal tem a faculdade de outorgar onerosamente
o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,

’ 7 \
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conforme disposicoes dos artigos 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal n.° 10.257/2001, e de acordo com
os criterios e procedimentos definidos neste Plano Diretor.

Art. 84. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida ao proprietario de imovel, para que, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal,
possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona e dentro dos parametros determinados
na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgédo do Solo.

Paragrafo unico. A concessao da outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo
de uso podera ser negada pelo Poder Publico Municipal, justificadamente, caso se verifique a
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da
palsagem urbana.

s zonas do Perimetro Urbano da Sede Municipe
nbiental (ZEIA) e as Zonas Especiais de Interess

(Loio)

Paragrafo unico. Os coeficientes basicos de aproveitamento para as zonas Mista e
Residencial 1 estao definidos no Anexo 11; para fins da concesséo da outorga onerosa do direito de
construir o coeficiente de aproveitamento maximo podera acrescentar 1 (um) ao coeficiente basico.

Art. 86. Quando da utilizagdo da outorga onerosa, a expedicdo da licenca de
construcao estara subordinada ao total pagamento da outorga, que devera ocorrer no prazo maximo
de até 12 (doze) meses apds a aprovacao do projeto de construcao.

Art. 87. Os recursos obtidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragéo de uso serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
deverdao ser aplicados prioritariamente em infraestrutura, equipamentos publicos, criagdo de
habitacdes de interesse social, saneamento e acdes de recuperagéo ambiental em area degradada.

Art. 88. O valor do metro quadrado de construcéo correspondente ao solo criado
sera definido em lei municipal especifica, nunca podendo ser inferior aos valores da Planta Geral de
Valores do municipio de Sao Sepé.

Art. 89. Os impactos decorrentes da utilizacdo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragao de uso deverdo ser monitorados permanentemente pelo Poder Executivo,
que tornara publicos, semestralmente, os relatérios de monitoramento.

Art. 90. Lei Municipal especifica estabelecera as condicées a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:

| — a formula de calculo da cobranca;
Il — os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;
[l - a contrapartida do beneficiario;

IV — os procedimentos administrativos e taxas de servigos respectivos.
CAPITULO IlI

DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 91. O Poder Executive Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro iocal, ou alienar, mediante escritura publica, o direito
de construir inerente ao mesmo, quando se tratar de imovel necessario para fins de:
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| — implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacao, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por
populacado de baixa renda e habitacao de interesse social.

) - OO A WG L . P i v \ s S P |
Interesse Ambiental (ZEIA) e as Zonas Especiais de Inte

| — Zona Mista; e
Il — Zona Residencial 1.

Art. 94. Os criterios de aplicacédo da transferéncia do potencial construtivo seréo
estabelecidos em lei especifica, que regulamentara a forma e os procedimentos para efetividade
deste instrumento.

Art. 96. As alteragOes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total
ou parcial de potencial construtivo deverdo ser averbadas na matricula do imovel no respectivo
Cartorio Imobiliario.

Art. 97. O impacto da utilizagao da transferéncia do potencial construtivo devera
ser monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publico, semestraimente, o relatério
do monitoramento.

CAPITULO IV

DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES
Art. 98. A edificagao é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:
| — indice de Aproveitamento (IA);
Il — Taxa de Ocupacao (TO);
[l — Taxa de Permeabilidade (TP);
IV — Altura maxima (H)
V — Recuo Frontal (RF);
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Paragrafo unico. Os dispositivos de controle estdo definidos no Anexo 11 do Regime
Urbanistico.

Art. 99. indice de Aproveitamento (IA) é o instrumento de controle urbanistico, no
lote, das densidades populacionais previstas, cujo fator, multiplicado pela area de terreno, define a
area de construgao computavel.

§ 1° S&o isentas do cdmputo no indice de Aproveitamento as areas construidas néo-
computaveis:

| - Destinadas a guarda de veiculos, nos prédios residenciais, acima do solo: até o
maximo de 01 (uma) vaga por economia com area computavel de até 75m? (setenta e cinco metros
quadrados); de 02 (duas) vagas por economia com area computavel de 75 m? (setenta e cinco metros
quadrados) até 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados); de 03 (trés) vagas por economia
com area computavel superior a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados); e sem limite de
vagas, quando localizadas no subsolo da edificacéao;

Il - Destinadas a guarda de veiculos nos prédios nao-residenciais;

lIl - De apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para deposito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e
centrais de ar-condicionado;

IV - De uso comum, tais como portarias, circulagcées, acessos, zeladoria e areas de
lazer e esporte;

V - Destinadas a sacadas, varandas ou balcées em prédios residenciais, abertas ou
até totalmente envidracadas, até o limite de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
profundidade em relagéo a face externa do peitoril, desde que vinculadas a area social da unidade
residencial;

§ 2° O somatorio das areas referidas nos incisos I, IV e V do § 1° ndo podera exceder

oin

a 50% (cinquenta por cento) da area computavel n

2as nal

dice de Aproveitamento.
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Art. 100. As areas construidas nado computaveis sdo as areas destinadas a
atividades complementares a atividade principal e as destinadas aos servigos gerais e de apoio a
edificacao.

Art. 101. Taxa de Ocupacao (TO) e a relagao entre a area da projecao horizontal
da edificagao ou edificacdes e a area total do lote;

Art. 102. A Taxa de Permeabilidade (TP) ¢ a relacdo entre a parte permeavel, que
permite a infiltragao de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area total do lote;

Art. 103. A Altura da Edificacado é distancia vertical entre a Referéncia de Nivel da
edificacao e o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo pavimento.

§ 1° A Altura maxima (H) para cada Zona consta definida no Anexo 11 do Regime
Urbanistico.

§ 2° A Referéncia de Nivel (RN) & nivel adotado em projeto e definida em qualquer
ponto do terreno natural para determinagao da volumetria maxima da edificagéo ou trecho da mesma.

. i ot T s TN RPQE | T .. S
2 Ge jarain SIAMENTOS 540 08 vVallres rererenes as disiancias
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§ 19 O Recuo Frontal, guando previsto no projeto urbanistico original ou definido em
meamento especifico, podera ser adotado come orientagao urbanistica. ndo constituindo exigéncia
sgatoria para a aprovagao de obras ou empreendimentos.

§ 2° Em terrenos de esquina, os recuos frontais serdce facultativos, podendo o proj em»
or iviemente da ocupacao da testada, respeitadas as normas de seguranca viaria, visibilidade e
iidade.

§ 3° Ficam isentos de recuos frontais obrigatorios os lotes de qualquer metragem
ituados em areas onde ndo haja impacto comprovado sobre a infraestrutura urbana, a circulacac ¢
a \A:L,‘(?dgc?i N, cabendo a autoridade municipal justificar tecnicamente eventual exigéncia excepcio r,ai.

§ 4% A isencao de recuo frontal nao desobriga o cumprimento dos demazs indices
s estabelecidos no Anexo 11 — Regime Urbanistico, especialmente quanto a taxa de
idade, taxa de ocupacao, altura maxima da edificacdo e demais pardmetros técnicos

Art. 105, Os templos religiosos de qualguer culto, bem como aqueles destinados a
& atividades filosoficas, que comprovadamente estejam construidos e em funcionamento na
olicacao desta Lel, poderdo ter sua edificacao regularizada, observando-se as condicoes
sntes de aproveitamento, ocupacgdo, permeabilidade, altura e recuos.

Faragrafo unico. A comprovacao da pré-existéncia sera feita mediante laudo técnico
rado por profissional legalmente habilitado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e
nomia ~ CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo ~ CAU, acompanhado da respectiva
otagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
colarande, para fodos os fins de direito, as condigdes de sequranca e estabilidade da edificacao.

Art. 106. Para a construcao de templos religiosos de qualguer culio, ou destinados a
atividades filosoficas, sera adotado o regime urbanistico da Zona Especial de Interesse’
EIS, exceto quanto a Taxa de Ocupacao (TO), que sera fixada em 80% (noventa por cento)

I - Aplicam-se. para fins de recuos, as disposicoes minimas do art. 1.301 do Cdodigo
eiro (Lei Federal n°® 10 406, de 10 de janeiro de 2002);
Il - Para a definigdo da altura maxima, ndc serdo considerados elementos

arquitetdnicos como torres, esculturas ou estruturas inerentes a pratica religiosa ou filosdéfica;

il — Podera haver dispensa parcial de requisitos de acessibilidade da edificacédo, desde

a) seja garantida a recuperacao das calcadas adjacentes ao imovel;

b} seja estabelecida rota acessivel do logradouro até o espaco destinado a realizacao
iltos ou reunides;

c) sejam assegurados assentos reservados para pessoas idosas, com deficiéncia ou
110 previstos na legislacao pertinente;

IV — A dispensa de que trata o inciso Il dependera de Memorial Justificativo, assinado
sfissional iegai mente habilitado e registrado no CREA ou no CAU, com a re ne‘ats\:a ART ou
no gual se atestem as razdes técnicas que impaossibilitam o atendimento integral as normas de
ssivilidade vigentes.

Art. 107. As edificacdes destinadas a instalacdo de templos religiosos de qualquer culio
cam dispensadas da elaborac@o do Estudo de impacio de Vizinhanga — EIV previsto na legislagac
igente
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CAPITULO V

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 109. A Instalacao de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes
modificacoes no espaco urbano e meio ambiente dependera da aprovacao da lei especifica, que
devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV deve conter todas as possiveis
implicacoes do projeto para a estrutura ambiental e urbana em torno do empreendimento.

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, o Poder Publico se reservara
o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias que se facam necessarias
para minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco da
cidade, ficando, o empreendedor, responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

Art. 110. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de
modificagées urbanas, dentre outras:

| — edificacbes destinadas a uso misto, comercial/servicos ou industrial, com area da
projecao da edificacao superior a 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados);

[l — conjuntos de habitagées com numero de unidades maior ou igual a 20 (vinte);
Il — parcelamentos do solo com area superior a 10 ha (dez hectares);

IV — cemitérios e crematorios;

V — exploracao mineral;

VI - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos quanto
a qualidade de vida da populacgéo residente na area e suas proximidades. Sao os usos ou atividades
que podem causar impacto, alteracdao, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura, quer sejam construcées publicas ou
privadas, residenciais ou nao residenciais.

Art. 111. O Estudo de Impacto de Vizinhangca devera considerar o sistema de
transportes, meio ambiente, infraestrutura basica, estrutura socioecondmica e os padrdes funcionais
e urbanisticos de vizinhanca e contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacgao residente na area e suas proximidades, incluindo
a analise, dentre outros, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional,

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacao do solo;

{V — valorizagao imobiliaria;

V - geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagao e iluminagéao;

Vil — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
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VIl - definicao das medidas mitigadoras, compensatorias dos impactos negativos, bem
como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX — a potencialidade de concentragao de atividades similares na area;

X — o seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no

municipio.

Art. 113. Os drgaos competentes da Administragdo Publica Municipal poderéao
definir outros tipos de estudos, caso entendam relevante para a situacéo especifica, considerando o
tipo de impacto decorrente do empreendimento.

Art. 114. O Poder Executivo, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
podera negar autorizacao para realizacdo do empreendimento ou exigir do empreendedor, as suas
expensas, as medidas atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos previsiveis decorrentes
da implantacao da atividade, tais como:

| — ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il — area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

[l — ampliagao e adequacao do sistema viario, transportes e transito;

IV — protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos
da atividade.

Art. 115. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga Ambiental nao

substitui o licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental requeridos nos termos da
legislagcao ambiental.

Art. 116. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV, que ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, pelo prazo
minimo de 14 (quatorze) dias uteis apds a publicagdo de aviso de seu recebimento, no orgéao
municipal competente.

Art. 117, O 6rgao responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV deverd realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, para a qual serdo
especialmente convocados os moradores que possam ser afetados pelo empreendimento ou
atividade a que se refere o EIV. Alternativamente o EIV pode ser submetido ao Conselho Municipal
do Plano Diretor, para avaliacao e parecer.

Art. 118. A empresa, orgao ou pessoa que descumprir as determinacdes desta Lei
e iniciar empreendimento ou atividade arrolados no Art. 107 sera notificado a paralisar as obras, sob
pena de aplicagao de multa diaria a ser definida pela Prefeitura Municipal de S&o Sepé, enquanto
nao o fizer.

Paragrafo unico. A obra so podera ser reiniciada, ap6s cumprir o disposto nesta Lei e
obtiver manifestagdo favoravel dos moradores afetados, em audiéncia publica ou do Conselho
Municipal do Plano Diretor.
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CAPITULO VI

DA INFRAESTRUTURA VERDE

Art. 119. Considera-se infraestrutura verde as solugdes urbanas ambientais
baseadas na natureza, sendo uma estratégia as adaptagbes climaticas e a reducdo das
vulnerabilidades, protegendo de inundagdes, ondas de calor e outros impactos, visando promover o
bem-estar humano e proteger os recursos naturais de como compatibilizado com o desenvolvimento
local.

Art. 120. Integram a infraestrutura verde e serao incentivados e impulsionados no
Municipio de Sao Sepé: jardins de chuva, telhados verdes, parques lineares, renaturalizacdo de
cursos d'agua, restauracao de encostas, a formacao dos corredores ecoldgicos, revegetacdo nativa
em morros e nas areas de preservagao permanente, a compatibilizacdo da protecéo da mata atlantica
prevista em lei propria com as prioridades da politica urbana definidas neste Plano Diretor.

Art. 121. O Municipio deve empreender esfor¢os para adotar os pressupostos de
infraestrutura verde, observando os servigos ecossistémicos inerentes as solugdes que protegem,
recuperam, manejam e criam multiplos servigcos aos seres humanos e a vida.

CAPITULO VII

OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 122. Fica regulamentada a Operacao Urbana Consorciada no Municipio de
Sao Sepe, instrumento da Politica Urbana, em conformidade com o Plano Diretor Municipal, objeto
da Lei Complementar Municipal No 05 de 8 de maio de 2018 e, com a Lei Federal N° 10.257 de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e suas alteragdes posteriores.

Art. 123. A Operacgao Urbana Consorciada &€ compreendida como um conjunto de

intervencoes sobre o meio urbano, planejada e conduzida pelo Municipio em areas especificas e
previamente determinadas, definidas por seu perimetro e uma intencionalidade, com o propédsito de
alcancar, em um determinado prazo, objetivos urbanos estruturantes, valoracao e revitalizacao dos
espacgos e ambientes na area da intervencgao, melhorias e ampliacao dos espacos publicos, planos,
programas e implantacdo de projetos voltados para a mobilidade e para o transporte publico,
melhorias de infraestruturas e sistemas viarios, patriménio natural, centros historicos e projetos
habitacionais.

§ 1° Para cada uma das Operacgées Urbanas Consorciadas sera criada uma lei
especifica e definidos seus objetivos e o0 seu perimetro de intervencao, na forma das disposicoes
contidas na Lei Federal N° 10.257/2001.

§ 2° A Operacao Urbana Consorciada podera ser proposta pelo Executivo Municipal,
na forma de Edital Publico, cuja publicizacdo de 30 (trinta) dias ou proposta por entidade privada,
quando sera submetida a aprovacao do Executivo e do Legislativo Municipal.

§ 3° A Operagao Urbana Consorciada sera apreciada, dentro da sua competéncia,
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 124. Sao requisitos basicos da Operagdo Urbana Consorciada, que constaréo
obrigatoriamente no Plano Operacional Consorciado, os seguintes itens:
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| - delimitagao da Area Atendida;

Il - programa de ocupacao da area, constando o termo de referéncia que orientara os
projetos e acao a serem desenvolvidos;

Il - valoragéo dos beneficios sociais e econdmicos associados da Operacdo Urbana
Consorciada, para a populagao diretamente afetada pela Operacéo;

V- relatorio circunstanciado das finalidades especificas da operacao;
V - Estudo Prévio do Impacto de Vizinhanga ou elaboracdo do Estudo de Impacto
Ambiental e do Relatdrio do Impacto sobre o Meio Ambiente - EIA-RIMA,;

VI - relacdao das contrapartidas ou dimensionamento dos esforcos das partes
envolvidas para a realizacdo da Operacao Urbana Consorciada - Proprietarios, Investidores
Privados, Usuarios e Poder Publico, em funcdo dos beneficios gerados pelas acgdes do
consorciamento e seus objetivos;

VIl - forma de estabelecer o controle social da operagao;

VIl - data da Vigéncia para implantacao da Operacao Urbana Consorciada.
Art. 125. A Operacao Urbana Consorciada tem, no seu contexto geral, as
seguintes finalidades:

| - fortalecimento da Gestao Publica, nos processos de desenvolvimento local;

Il - implantagcdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano,
ambientais, econémicos e sociais da cidade;

Il = a promogao mais justa e adequada de 6nus e beneficios do processo de
urbanizacao;

IV - a recuperacao de valorizag&o imobiliaria e distribuicao proporcional da mais valia,
decorrente de flexibilizagcado da normativa urbanistica, dos investimentos associados e dos objetivos
socioambientais alcangados;

V - a promoc¢ao da sustentabilidade, como responsabilidade comum a todos o0s,

usuarios da cidade;

VI - a producgéo da Habitagdo de Interesse Social, como compromisso e contrapartidas
aos projetos cuja implantagao tenha significativo resultado de lucro para o empreendedor;

VIl - a implantacao de areas publicas e equipamentos publicos, estratégicos e
estruturadores do desenvolvimento urbano;

VIl - melhorias no sistema viario notadamente estruturante, mobilidades e mobiliarios
urbanos:

IX - regularizacao fundiaria, em areas informais e irregularmente parceladas;
X - reutilizacdo de areas centrais, recuperacao funcional do espacgo urbano e
recuperacao qualitativa do cenario urbano e da paisagem:;

XI - o exercicio das garantias relacionadas a fung¢ao social da cidade e da propriedade,
expressas no Plano Diretor Municipal.

Art. 126. Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder ao chamamento
publico de manifestacdo de interesse em empreendimentos viabilizaveis atravées de Operagées
Urbanas Consorciadas para apresentacac de propostas e recebimento de propostas, ficando
assegurados os regimes urbanisticos e as regras estabelecidas na Lei Especifica da Operagao
Urbana Consorciada, bem como contrapartidas exigidas.

Art. 127. Nas areas abrangidas por uma Operacdo Urbana Consorciada, o
Executivo Municipal podera estabelecer, na Lei Especifica, entre outros as seguintes acdes:

| - mudangas de indices construtivos e caracteristicas do parcelamento, bem como
alteracdo de normas de edificacdo, com a respectiva justificativa técnica que considere o eventual
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impacto ambiental decorrente e os aspectos funcionais da cidade;
Il - reqularizagéo de construgdes;

Il - possibilidades de utilizagao de potencial construtivo adicional, alienado e aplicado
na intervencgao relacionada diretamente a area de Operacao Urbana, definido na Lei Especifica.

§ 1° Cada uma das Leis Especificas que regulardo uma Operagao Urbana Consorciada
podera prever a emissao, pelo Municipio de Sao Sepé, de certificados de Potencial Adicional de
Construgao, negociaveis e realizadas nas obras e servigos necessarios a Operacédo Urbana.

§ 2° Os certificados adquiridos do Municipio de Sdo Sepé serdo negociados pelos
adquirentes, porém somente conversiveis em direito de construir na area da Operacdo Urbana
Consorciada e referente ao seu perimetro interno.

§ 3° No processo de licenciamento da construgdo, os certificados de Potencial
Adicional serao utilizados no pagamento de area construida que supere os padrdes estabelecidos
pela legislacdo de uso do solo, até o limite fixado pela Lei Especifica de Operacdo Urbana
Consorciada.

§ 4° Ocorrendo modificagées nos indices construtivos, de parcelamento, uso e
ocupagao do solo ou alteragdo das normas edilicias, sera obrigatorio a realizacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e, mediante critério técnico do 6érgdo ambiental licenciador.

Art. 128. Apés a analise e aprovacao dos orgdos municipais competentes, as
propostas compativeis com as diretrizes e disposi¢coes da Lei Especifica da Operagao Urbana, serdo
definidas as contrapartidas e responsabilidades de investidores, investidores associados, agentes.
imobiliarios, proprietarios e usuarios, em funcao dos beneficios decorrentes da intervencéo urbana
gue sera realizada.

Paragrafo unico. As contrapartidas a serem definidas na Lei Especifica de uma
Operacao Urbana poderao ser:

| - contrapartidas financeiras, integradas a conta da Operacdo Urbana Consorciada;
Il - bens imoveis situados na area de Operacao Urbana Consorciada;
lIl - obras Publicas vinculadas aos objetivos da Operagédo Urbana Consorciada;

IV - habitacdo de Interesse Social, Equipamentos Publicos, Infraestrutura Urbana e
Parques e Areas Verdes Publicas, na area de abrangéncia da Operagéo Urbana Consorciada;

V - Prestacao de Servicos.

Art. 129. Na elaboracado da Operacao Urbana Consorciada, quando da existéncia
de contrapartida decorrente dos beneficios urbanos, sera necessaria a abertura da conta vinculada
a Operacao ou a criacdo de um Fundo Municipal Especifico, para gerenciamento e controle de
recursos.

Paragrafo Unico. Quando a contrapartida da Operacao Urbana Consorciada se der na
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forma dos incisos Il, Ill, IV ou V, do artigo 117°, somente sera exigida abertura de conta vinculada a

operagao, quando a sua execugao nao for executada diretamente pela empresa

Art. 130. Os valores oriundos da Operagdo Urbana Consorciada serao
obrigatoriamente destinados a conta vinculada e aplicados exclusivamente na propria Operacao,

conforme previsto na Lei Federal.

Art. 131. O plano de uma Operagao Urbana Consorciada, de qualquer natureza,
sera submetido ao Conselho Municipal do Plano Diretor, que mediante aprovacao por ato préprio,

analisara o conteudo da Operacao.

§ 1° Apos a aprovacgéao do plano de uma Operacao Urbana Consorciada no Conselho

Municipal do Plano Diretor, 0 mesmo sera enviado ao Poder Legislativo.

§ 2° O Poder Legislativo podera recomendar a realizacdo de Audiéncia Publica, para

apreciacao e aprovacao final da matéria.

§ 3° O Projeto de Lei Especifica de uma Operacao Urbana Consorciada devera

conter:

| - as medidas previstas nesta Lei;

Il - as contrapartidas definidas de forma clara e objetivamente;

lll - a data de vigéncia de Operacéao Urbana Consorciada;

IV - a forma de gestao de implantacao da Operacao Urbana Consorciada;
V - o Plano de Operacao Urbana Consorciada;

VI - A Ata de Aprovacéo emitida pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 4° A gestao de cada operagdo devera ser realizada pelo Conselho do Plano Diretor.”

TITULO V

DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

CAPITULO |

DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art. 132. A gestdo urbana & um processo que tem como objetivo nortear e
monitorar, de forma permanente e democratica, o desenvolvimento de Sao Sepeé, em conformidade
com as determinacdes deste Plano Diretor, dos demais instrumentos de politica urbana e do

planejamento municipal.

Art. 133. A gestdo se dard em consonancia com as prerrogativas da democracia
representativa e participativa, envolvendo os Poderes Executivo e Legislativo e a sociedade civil
organizada.

Art. 134. No processo de gestao participativa, o Poder Publico Municipal exercera
o papel de:

| — indutor, catalisador e mobilizador da acdo cooperativa e integrada dos diversos

agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;
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Il — articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da acao dos 6rgaos
publicos federais, estaduais e municipais;

IIl — fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;

IV — incentivador da organizacao da sociedade civil, na perspectiva de ampliagéo dos
canais de participacao popular; €

V — coordenador do processo de formulagao de planos, programas e projetos para o
desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 135. O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana compreende os canais de
participacao da sociedade na formulagao de estratégias e gestdo municipal da politica urbana.

Art. 136. O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal tem como principais
objetivos:

| — garantir a eficacia, a eficiéncia e a efetividade da gestdo na meihoria da qualidade
de vida dos municipes;

Il — garantir mecanismos de monitoramento e gestao do Plano Diretor, na formulagao
e aprovacao dos programas e projetos para a implementagdo e na indicagao das necessidades de
| detalhamento, atualizacao e revisdo do mesmo;

Il - garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento
e gestao da politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica.

Art. 137. O Sistema de Planejamento se articula com os seguintes 6rgéos da
gestdo municipal:

| — Conselho Municipal do Plano Diretor,;
Il — Secretaria Municipal de Infraestrutura;
lll — Sistema de Informagdes Municipais;
IV — Escritorio de Desenvolvimento;

V — Secretaria Municipal de Governo;

; SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 138. O Conselho Municipal do Plano Diretor € o 6rgao responsavel pelo
acompanhamento, controle da implantagéo e da gestéo das normas previstas neste Plano Diretor.

Art. 139. Fica consolidado o Conselho do Plano Diretor de Sao Sepé. dérgao
consultivo e de assessoramento do Executivo Municipal.

Art. 140. O Conselho do Plano Diretor tem as seguintes atribuigdes:

a) assessorar 0 executivo, na aplicagéo do Plano Diretor,

| 5
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b) zelar pela interpretacao e boa aplicacao do Plano Diretor:

c) opinar sobre todos os Projetos de Lei ou medida Administrativa de carater
Urbanistico que altere a legislacao vigente, bem como sobre 0os casos omissos ou que suscitam
duvidas:

d) opinar, sobre loteamentos, dentro ou fora da area do Plano Diretor,

e) opinar anualmente sobre a elaboracao e a aplicagao do Programa de Prioridades do
Governo Municipal.

) QO Flano wIiirewr con

oo BN R chtay S i s oo el
€ Flangamento,

Art. 142. O mandato dos membros do Conselho tera carater civico de servico
relevante nao remunerado, e sera exercido por dois anos, no minimo, sendo permitida a recondugao;

Art. 143. A renovacao do Conselho sera feita por 1/4 (um quarto) do mesmo em
rodizio de doze meses.

Paragrafo unico. O mandato do Conselho do Plano Diretor nao € vinculado ao do
Prefeito e a mudanga da Administragcao municipal ndo implicara em outra renovacgao do Conselho,
alem da prevista neste artigo.

Art. 144, Os representantes que compdem o Conselho do Piano Diretor de Sao
Sepe, alem de suas atribuicdes, deverao, também, criar o Conselho da Cidade, durante a conferéncia
municipal, anterior ao encaminhamento do projeto de revisédo do Plano Diretor a Camara de
Vereadores para analise do legislativo.

Paragrafo (nico. O Conselho da Cidade € orgao colegiado, composto por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil, inclusive do setor produtivo, sendo responsavel

}
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por acompanhar a implementacao do Plano Diretor e orientar o desenvolvimento da politica urbana
do Municipio.

Art. 145. O Conselho, quando julgar necessario, podera solicitar o
assessoramento de técnicos ou de funcionarios municipais indicados pelo Prefeito.

Art. 146. O Conselho reunir-se-a quatro vezes por ano, no minimo, podendo ser
convocado pelo Prefeito sempre que for necessario.

Art. 147. O Conselho elaborara seu Regimento Interno, fixando as normas de
funcionamento.

Art. 148. Segue reformulag¢ao de conselho existente, com a proposta de 3+3+3 (3
integrantes pertencentes a prefeitura, 3 da sociedade civil e 3 de instituicao)

SECAO i

DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS

Art. 149. O Poder Executivo mantera atualizado o Sistema de Informacdes para o
Planejamento e Gestao Municipal, produzindo os dados necessarios, com a frequéncia definida.

§ 1° O Sistema de Informagées Municipais deve conter os dados sociais, culturais,
econdémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° O Sistema de Informagdes Municipais deve, progressivamente, dispor os dados
de maneira georreferenciada e em meio digital.

§ 3° O Sistema de Informagdées Municipais tem como objetivo fornecer informacdes

para planejamento, monitoramento, implantacao e avaliagao das politicas urbanas, subsidiando a
tomada de decisdes na gestao do Plano Diretor.

Art. 150. O Sistema de Informagdes Municipal para o Planejamento e Gestao
Municipal adotara as seguintes diretrizes:

| — atendimento aos principios da simplificacao, economicidade, eficacia, clareza,
precisao e seguranga, evitando-se a duplicagéo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il — disponibilizacéo das informacdes de forma ampla e periodica na pagina eletronica
da Prefeitura Municipal, ou outro meio que garanta o acesso irrestrito aos municipes;

i1l — ampla publicidade a todos os documentos e informagdes produzidos no processo
de elaboracao, revisdo, aperfeicoamento do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais,
regionais, locais e especificos ligados ao desenvolvimento urbano, bem como no controle e
fiscalizacao de sua implementacéao, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a
populacao, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que as requisitar por peticao
simples, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranga da sociedade e
do Estado;

IV — articulacdao com outros sistemas de informagao e bases de dados, municipais,
estaduais, nacionais e internacionais, existentes em érgaos publicos e em entidades privadas.
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CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 151. De acordo com os principios fundamentais da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil de 1988 e com as diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano Diretor assegura a
participacao da populagdo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica urbana,
na perspectiva da formulagao, implementagao, gestao participativa, fiscalizacao e controle social,
mediante os seguintes instrumentos:

| — debates, audiéncias e consultas publicas;

Il — conferéncias;

il — conselhos;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;

V — projetos e programas especificos;

VI — iniciativa popular de projetos de lei;

VIl — orcamento participativo;

VIl — assembleias de planejamento e gestdo territorial.

Paragrafo unico. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Publico Municipal
podera estimular a criagao de outros espacos de participacao popular.

Art. 152. A Secretaria Municipal de Planejamento é instrumento de planejamento
permanente, incumbido das revisdes, adaptagdes, correcdes das metas, planos e projetos previstos
no Plano Diretor.

Art. 153. A participagao de toda populagdo na gestdo municipal serd assegurada’

pelo Poder Publico Municipal.

Art. 154. A informacdo acerca da realizagdo dos Debates, Conferéncias,
Audiéncias Publicas e Assembiéias de Planejamento e Gestao Territorial sera garantida por meio de
veiculagdo nas radios e jornais locais, podendo ainda, ser utilizados outros meios de divulgacao,
desde que assegurados os constantes nesta Lei.

TITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS
CAPITULO |

PENALIDADES

Art. 155. Toda acao ou omissao que viole as normas previstas neste Plano Diretor,
praticadas por pessoas fisicas ou juridicas, serdo punidas com a aplicacdo das seguintes
penalidades administrativas, sem prejuizo das san¢des penais previstas na legislacao federal:

L Adverténcia;

Il. Reparagao do dano;
i, Multas;

IV. Embargos;
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V. Interdicao (total ou parcial);
VI. Demolicéao

§1° A aplicacado das penalidades acima relacionadas sera notificada por meio de auto
de infracao e facultado o exercicio do direito de contraditorio e ampla defesa na forma prevista na
Secao VI deste Capitulo.

§2° Também devera ser apurada a responsabilidade e aplicadas penalidades cabiveis
a autoridade municipal que:

I.  Autorizar ocupagdes do solo ou exercicio de atividades sem a observancia das
exigéncias legais ou em desacordo com as recomendagoes técnicas pertinentes, especialmente sem
atendimento aos dispositivos deste Plano Diretor;

lI. Deixar de aplicar as sangées previstas nesta Lei Complementar;

lIl. Deixar de adotar as providéncias cabiveis previstas na legislacao;

V. Nao promover a interdicdo do empreendimento, quando constatada a
irregularidade;

V. Dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualquer meio, a acao fiscalizatéria dos
agentes publicos competentes;

VI. Relevar sancgao aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei
Complementar.

Art. 156. Todo parcelamento, obra ou edificagdo, a qualquer tempo, podera ser
vistoriado pelo Poder Publico, e para esse fim o encarregado da fiscalizagdo tera imediato ingresso
no local, mediante apresentacao de sua identificagdo funcional.

Art. 157. As penalidades previstas neste Plano Diretor Municipal serdo aplicadas
de acordo com a gravidade da infracao, podendo ser impostas de forma isolada ou cumulativa.

Art. 158. As penalidades serdo atribuidas ao proprietario ou possuidor do imovel,
ou ainda, ao titular da obra, conforme as atribuicées de responsabilidades definidas neste Plano
Diretor Municipal ou em normas especificas.

Art. 159. A adverténcia € a sancao pela qual o infrator & advertido pelo
cometimento de infracao verificada em obra, edificacdo ou parcelamento do solo e em que se
estabelece prazo para sanar a irregularidade.

§ 1° O prazo a ser estabelecido em adverténcia para sanar a irregularidade é de até 30
(trinta) dias, prorrogavel por iguais periodos, desde que justificadamente.

§ 2° Aplica-se a prévia adverténcia somente nos casos em que a irregularidade é
passivel de regularizagao.

SECAO |

REPARACAO DO DANO

Art. 160. Sem prejuizo de outras penalidades, nos casos em que a infragcao
cometida venha a gerar efetivo dano a municipalidade, a cidade, aos municipes ou ao meio-ambiente,
podera a administracdo municipal autuar o infrator para que, em prazo razoavel assim estabelecido
pelo 6rgado competente, de acordo com a natureza do dano causado, repare o prejuizo causado.
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| § 1° A reparacdo do dano causado podera ser efetivada mediante
reparo/construcéo/demoligdo ou outra prestacéo alternativa, assim definida pelo Municipio, limitada
a reparacgéo ao exato prejuizo causado pelo infrator.

§ 2° A nao reparagéo do dano na forma e no prazo estipulado acarretara a aplicacao
da multa prevista na Segéo Il deste Plano Diretor Municipal.

SECAO I

MULTAS

Art. 161. Verificada qualquer infragéo as disposicées desta Lei Complementar,
sera lavrado o competente auto de infragdo e multa para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, o infrator
pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmagao da penalidade imposta.

Paragrafo Unico. Simultaneamente a imposi¢éo de multa, serao lavrados:

|. Auto de embargo da obra, atividade ou parcelamento do solo, se for o caso;
Il. Intimacao para regularizagéo da situagéo, nos termos da legislacao especifica.

Art. 162. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das
exigéncias que a houver determinado, nem estara isento das obrigacbes de reparar o dano resultante
da infragao.

Art. 163. As multas ndo pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida ativa

e cobradas judicialmente.

Art. 164. As infractes classificam-se, para efeitos de multa, em leves, medias,
graves e gravissimas.

§ 1° E infragéo leve:

I. Deixar de entregar ou entregar fora dos prazos estabelecidos documentos e/ou
laudos técnicos exigidos para fins de parcelamento do solo.

§ 2° Sao infragcdes medias:

I. Iniciar, dar continuidade ou efetuar ocupacéo ou atividade no solo do municipio de
Sao Sepé em desacordo com o determinado por este Plano Diretor;

ll. Constatar-se qualquer irregularidade documental que interfira diretamente no
material aprovado;

lIl. Promover construcdo em solo nao edificavel ou no seu entorno, assim considerado
em razdo de seu valor paisagistico, ecologico, artistico, turistico, historico, cultural, religioso,
arqueolégico, etnografico ou monumental, sem autorizacdo da autoridade competente ou em
desacordo com a concedida;

I\V. Causar impedimento ou embaraco a atividade de fiscalizacao;

V. Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas neste Plano Diretor;

VI. N&o reparar o dano causado na forma e no prazo estipulado.

§ 3° Sao infragdes graves:

é | Iniciar a execucgdo de obra e/ou parcelamento do solo sem projeto aprovado pelo
Municipio ou apds a caducidade de aprovagao e/ou de licenca na area urbana do municipio;
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Il. Executar a obra de parcelamento do solo em desacordo com o projeto aprovado;

[Il. Dar uso a atividade proibida para determinado zoneamento, em razao do que
estabelecem as normas de uso e ocupagao para a zona em que se encontram;

I\V. Realizar atividade relacionada a esta Lei Complementar que cause danos ou
prejuizo a area de interesse ambiental.

V. Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua, alterar ou modificar o
relevo, promover modificagées nos escoamentos, sem licenca do poder publico ou fazé-lo sem as
necessarias cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao Municipio ou a terceiros.

§ 4° Sao infragdes gravissimas:

|. Registrar loteamento ou desmembramento, compromisso de compra e venda,
cessao ou promessa de cessao de direitos ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento
ou desmembramento nao aprovado pelos 6rgaos competentes;

fl. Iniciar a execucao de obra e/ou parcelamento do solo sem projeto aprovado pelo
Municipio ou ap6s a caducidade de aprovacao e/ou de licengas em areas nao consideradas urbanas
por esta Lei Complementar;

lll. Realizar parcelamento do solo, empreendimento ou obra em area de dominio
publico, area verde ou area de preservacao permanente;

I\V. Descumprir auto de embargo, intimag¢ao demolitoria e interdi¢ao;

V. Apresentar documentos sabidamente falsos;

Art. 165. As multas serao aplicadas com base nos seguintes valores de referéncia:

I. Infracao leve: 3% (trés por cento) do Valor do Imével;

lI. Infragdo média: 5% (cinco por cento) do Valor do Imovel;

1. Infracdo grave: 10% (dez por cento) do Valor do imovel,

IV. Infracdo gravissima: 15% (quinze por cento) do Valor do Imovel,

§ 1° O valor da multa sera estipulado com base na planta de valores imobiliarios
utilizada para calculo do IPTU.

§ 2° Incidem na mesma sanc¢ao administrativa os corresponsaveis, o agrimensor, o
corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que de qualquer modo contribuir
para a concretizacdo do empreendimento no municipio sem autorizagdo do Poder Publico ou em
desacordo com as licengas emitidas.

Art. 166. No caso de reincidéncia ou de infracao continuada, as multas séo
aplicadas de forma cumulativa e calculadas pelo dobro do valor da tltima multa aplicada.

§ 1° Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infracédo nos 12
(doze) meses seguintes apos a decisao definitiva sobre a sangéo aplicada.

§ 2° Verifica-se infracdo continuada quando o infrator descumpre os termos da
adverténcia, do embargo, da intimacao demolitéria ou da interdicdo.

§ 3° Persistindo a infracdo continuada apods a aplicacédo da primeira multa, aplica-se
nova multa:

|. Mensalmente, nos casos de descumprimento dos termos da adverténcia ou da

intimacao demolitoria;
Il. Diariamente, nos casos de descumprimento do embargo ou da interdi¢&o.
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Art. 167. O pagamento da multa nao isenta o infrator de cumprir as obriga¢des
necessarias a correcao das irregularidades que deram origem a sangao.

SECAQ il
EMBARGOS
Art. 168. Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em andamento, sejam de
parcelamento do solo ou de edificacdo, podem ser embargadas quando incorrerem nos casos
previstos no § 2°, incisos |, Il e lll; no § 3° incisos |, II, lil, IV e V; e no § 4° incisos |, Il e lll do Art.

163, ou sempre que estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o publico ou para os
operarios gue a executam.

Art. 169. O embargo, sem prejuizo das multas e outras penalidades, determina a
paralisacao imediata de uma obra ou atividade, quando constatada desobediéncia as disposi¢coes
desta Lei Complementar ou aos projetos aprovados.

Paragrafo unico. O embargo sera retirado somente quando regularizada a situagao que

0 motivou.

Art. 170. Quando nao atendidos 0 embargo ou a interdicao realizados:

[. A obra ou a edificacao sera demolida, total ou parcialmente;

Il. O parcelamento do solo sera desconstituido.

SECAO IV
INTERDICAO

Art. 171. Sem prejuizos de outras penalidades, um parcelamento do solo, uma
edificacao completa ou parte de suas dependéncias podem ser interditadas, se incorrer no caso
previsto no § 2°, incisos |, Il e lIl; no § 3°, incisos |, 11, Il IV e V; e no § 4° incisos |, Il e lll do Art. 163,

ou sempre que oferecer riscos aos seus habitantes ou ao publico em geral.
SECAQ V

DEMOLICAO

Art. 172. A Administracdo Municipal determina a demolicao total ou parcial de uma
edificacao se:

I. Incorrer nos casos previstos nos incisos no § 2° incisos | e Il; no § 3°, incisos |, 11, Il
iV eV,eno§4° incisos |, Il e lil do Art. 163, e nao for cumprido o Auto de Embargo;

Il. Recair sobre o que dispde o Codigo de Obras e Edificagbes no que se refere a
referida penalidade.
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SECAO VI

AUTO DE INFRAGCAO E DEFESA

Art. 173. O Auto de Infracao contera:

I. A data e o local da infracao;

Il. A razao da infracao e a fundamentacao atinente;

[Il. Nome, endereco e assinatura do infrator;

IV. Nome, assinatura e categoria funcional do autuante;

V. Nome, endereco e assinatura das testemunhas, se houver.

§ 1° Se o infrator se negar a assinar a notificacdo ou o auto de infracdo, o fiscal
certificara a recusa, considerando-se o infrator devidamente notificado ou autuado.

§ 2° A notificagao ou o autor de infragao poderao ser remetidos via Correio com aviso
de recebimento (AR), considerando-se entregue apos o retorno do AR aos autos do processo
administrativo.

§ 3° Estando o infrator em local incerto e ndo sabido, esgotadas as tentativas de
localizacao pessoal e via correios, a notificagéo para defesa, bem como a ciéncia da aplicagédo da
sang¢ao, sera realizada por edital.

Art. 174. Sao autoridades competentes para lavrar auto de infracdo e instaurar
processo administrativo os funcionarios de orgaos de fiscalizagdo do municipio de Sdo Sepé ou de
orgaos ambientais das esferas federal, estadual ou municipal designados para as atividades de
fiscalizacéo. '

§ 1° Qualquer pessoa, constatando infragdo as normas deste Plano Diretor, podera
dirigir representacao as autoridades relacionadas neste artigo, para efeito do exercicio do seu poder
de policia.

§ 2° A autoridade que tiver conhecimento de infracdo & obrigada a promover a sua
apuracao imediata, mediante processo administrativo proprio, sob pena de corresponsabilidade.

§ 3° As infracbes sdao apuradas em processo administrativo proprio, assegurado o
direito de ampla defesa e o contraditorio, observadas as disposicées desta Lei Complementar e de
sua regulamentacao.

Art. 175. O infrator tera o prazo de 8 (oito) dias, a contar do recebimento do auto
de notificacao nos termos do Art. 163, para apresentar defesa escrita, encaminhada ao o6rgéao
competente para decisao final, conforme regulamentagcdo municipal que devera ser indicada ao
autuado no proprio auto de infragao. Decorrido o prazo sem apresentacao de defesa sera aplicada a
penalidade.

Art. 176. Apresentada defesa e julgada improcedente sera aplicada a penalidade.
O infrator sera informado acerca da aplicagao da penalidade por meio da entrega da terceira via do
auto de infragao acompanhada do respective despacho da autoridade municipal que o aplicou.

§ 1° Em caso de multa, o infrator tera o prazo de 8 (oito) dias para efetuar o pagamento,
na forma indicada no auto de infragao.
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§ 2° No prazo para pagamento da multa 8 (oito) dias podera ser interposto recurso
administrativo, dirigido a autoridade municipal competente. Interposto tempestivamente o recurso a
exigibilidade da multa fica suspensa até o julgamento definitivo.

§ 3° Provido o recurso administrativo, sera cancelado o auto de infracdo. Em caso de
desprovimento do recurso, o autuado tera o prazo de 8 (oito) dias a contar do recebimento da decisao
recursal para efetivar o pagamento da multa.

§ 4° Nos casos de embargos e interdigao, a pena deve ser imediatamente acatada, até
que sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 5° Nos casos de demolicdo, a autoridade competente estipulara o prazo para o
cumprimento da penalidade.

Art. 177. Cabera execugao judicial sempre que, decorrido o prazo estipulado e
sem que haja a interposicao de recursos, o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

Art. 178. O processo administrativo referente as infracbes e a aplicacao de
sancgdes previstas neste Plano Diretor Municipal deve ser definido em regulamento proprio observada
a necessidade de:

I. Motivacao de todos os atos administrativos;

Il.Comunicac¢ao formal ao infrator ou ao interessado:

a) dos autos de infragao;

b) das decisdes em recursos, pedidos de reconsideracao e demais peticoes
dirigidas a orgaos e entidades publicas;

lll. Acesso a todas as pecas dos autos, observadas as regras de sigilo;

IV. Garantia do contraditorio e da ampla defesa;

V. Prazo razoavel para impugnacdo, defesa, apresentacédo de provas e contraprovas,
bem como para a pratica dos demais atos processuais.

CAPITULO 1l

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 179. E proibida a criacéo de bovinos de grande porte nas areas urbanas.

Paragrafo unico. Consideram-se bovinos de grande porte bovinos, equinos, suinos e
similares.

Art. 180. E vedada a pulverizacdo aérea utilizando agrotéxicos em plantagées
localizadas a menos de 500 (quinhentos) metros de areas povoadas.

Art. 181. A revisao do Codigo de obras e edificagdes e da lei do parcelamento do
solo devem incorporar em seus dispositivos medidas de complementagao ao sistema de coleta de
aguas pluviais nas areas urbanizadas do territério do Municipio.

Art. 182. O Poder Executivo, quando da entrada em vigor da presente Lei, devera
dar provimento as medidas de implantacao das diversas diretrizes que a integram, bem como de
instituicao dos instrumentos previstos, respeitados os prazos e procedimentos estabelecidos para
cada caso.
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Art. 183. No prazo maximo de 5 (cinco) anos apés a promulgacao desta Lei,
devera, o Plano Diretor, ser avaliado quanto aos resultados da aplicacdo de suas diretrizes e
instrumentos e das modificacdes ocorridas no espaco fisico, social e econémico do Municipio,
procedendo-se as atualizagbes e adequacdes que se fizerem necessarias.

Art. 184. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nos termos
da legislagao anterior a vigéncia desta Lei, perderao sua validade se néo tiverem iniciada a sua
execucao no prazo de 90 (noventa) dias a contar da publicacao desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a execucgao
quando parte significativa do projeto, indicada objetivamente pelo setor de planejamento urbanistico
quando da aprovagado do respectivo empreendimento pelo Poder Publico Municipal, ja estiver
realizada.

CAPITULO i
DOS PRAZOS GERAIS PARA REGULAMENTACAO

Art. 185. Ficam definidos os seguintes prazos para elaboracdo de projetos e
regulamentacgdes, a partir da entrada em vigor desta Lei:

I =1 (um) ano para elaboragao do zoneamento ecoldgico econdmico, previsto no art.
8°, inc. VI.

Il =1 (um) ano para elaboracéo e atualizagdo do inventario do patriménio histérico e
natural.

Il =1 (um) ano para atualizagdo do Cddigo de Obras e Edificacées (COE).
IV —em no méaximo de 2 (dois) anos, o Plano de Gestdo Ambiental.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 186. Os requerimentos de licenga de construcao protocolados até a data do
inicio da vigéncia desta Lei serao examinados e decididos de acordo com a legislacao anterior, desde
que nao sejam arquivados.

Paragrafo unico. Para assegurar direito ao exame do requerimento de licenca pela
legislacao anterior, conforme previsto no caput, o requerente da licenga devera cumprir
tempestivamente as exigéncias formuladas pelos érgaos responsaveis pelo licenciamento.

Art. 187. Esta Lei entra em vigor em 90 (noventa) dias apods a sua publicacao,
exceto quanto aos dispositivos que regulam os indices de controle das edificacdes, que terdo eficacia
imediata.
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Sala das SessoOes, em 14 de abril de 2026.

Ver. Claudiocir ilva Ferreira

Presidente

Secrétario
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1. LISTA DE SIGLAS E ABREVIATURAS

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente

CONSEMA — Conselho Estadual do Meio Ambiente

EIA-RIMA — Estudo de Impacto Ambiental — Relatorio de Impacto sobre o meio Ambiente
ERB — EstacOes de Radio Base

FEPAM - Fundacdo Estadual de Protecdo Ambiental

IBAMA — Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recurses Naturais Renovaveis
IPHAN — instituto do Patrimonio Histdrico Artistice Nacional
LA - Licenca Ambiental

LC — Lei Complementar

LI = Licenga de Instalagdo

LO - Licenga de Operacdo

LP — Licenca Prévia

LU — Licenca Unica

SEMA — Secretaria Estadual do Meio Amibiente

TR = Termo de Referéncia

FAMURS — Federacdo das Associa¢des de Municipios do R.G.S.
IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano

APP — Area de Preservacdo Permanente

ZEIS — Zona Especial de interesse Social

ZEA - Zoia Especial de Interesse Ambiental

ZEICH = Zone tspeciai de Interesse Cultural e Histérico

ZEU —Zona de Expansdo Urbana

21 = Zona de Uso Industrial

ZR ~ Zona Residencial

ZCSGP ~-Zona de Comércios e Servicos

ZM —Zona Uso Misto

—
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2. TERMOS

Afastamento: Refere-se as disténcias entre as faces da construcdo e os limites do terreno.

Area de Preservagdo Permanente (APP): Local como dreas de inclinacdo iguais ou superiores a
45%, margens de qualquer curso hidrico contendo ou ndo matas ciliares, dreas vegetadas ou ndo
no entorno de nascentes, topos de morros, como forma de proteger a dgua e o solo e toda ou
qualquer cobertura vegetal com caracteristicas originais da paisagem que garantam a protec¢do da
dgua e do solo.

Area rural: E a area do municipio, excluidas desta as areas urbanas, urbanizaveis ou de expansdo
urbana.

Area urbana: E a drea que abrange as edifica¢Bes continuas da cidade e vila, e sua adjacéncia
servidas, no minimo, por dois destes melhoramentos: iluminacdo publica, esgoto sanitério,
abastecimento de dgua, rede de agua pluvial, calgamento ou guia para passeio, escola primaria ou
posto de salde a uma distancia maxima de 3 Km do imodvel considerada, executados pelo
Municipio, por sua concessao ou com sua autorizagao.

Area Verde: assim entendidos como Espacos livres de uso publico, sdo as dreas verdes, as pracas
e os similares.

Bairro: Resultado de um conjunto de relag8es sociais que passa pela consciéncia historica de
pertencer a uma localidade. O conceito ultrapassa os iimites administrativos, a medida que o grau
de relagdes criadas entre as pessoas que vivenciam um mesmo cotidiano, de rua ou quantidade
de pracas ou igrejas, forma uma unidade espacial de profunda significacdo.

Box ou vaga de estacionamento: Entende-se a drea minima de 2,30m por 4,6m destinada a
guarda de veiculo, coberto ou descoberto.

Condominio: Caracteriza tanto os loteamentos corm acesso restrito aos proprietdrios, quanto os
edificios onde determinado niumero de pessoas possui terrenc de partes ideais.

Cota: Distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia, nimero
colocado sobre uma linha fina auxiliar tragcada ern paralelo com uma dimensdo ou dngulo de um
desenho técnico, que indica o valor real de distancia cu abertura correspondente no mesmo
representado. :

Cota de Referéncia ou Referéncia de Nivel: £ a cota de altitudes oficial adotada pelo Municipio,
em relagdo ao nivel do Mar.

Cul-de-Sac: Praca de retorno onde terminam as vias ou os trechos de vias.

Declive: Inclinacdo do terreno de cima para baixc. O mesmo que aclive, encosta, ladeira.
Effuente: Qualquer produto liquido, sélido ou gasoso, tratado ou ndo, produzido pela atividade
industrial ou resultante dos residuos urbanos, gue € lancado no meio ambiente.

Equipamentos comunitarios: S3o os equipamentos publicos destinados a educacdo, sadde,
cultura, lazer, seguranca e simiiares.

Equipamentos urbanos: Sdo os equipamentos publicos destinados a abastecimento de agua,
servico de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica e gds canalizado.
Espacos livres de uso publico: Sdo as areas verdes, as pragas e os similares.

Estudo de Impacto de Vizinhanga: £ o instrumento que tem como objetivo democratizar o sistema
de tomada de decisGes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade, dando
voz a bairros e comunidades que estejam expostos aos impactos dos grandes empreendimentos.
Garagem: £ a drea onde estdo localizados os boxes e/ou vagas de estacionamentos e as
circulagdes necessarias para a manobra e circulacdo dos veiculos.



Gestdo ambiental: Processo de mediacao entre interesses de atores sociais voltado ao uso ou
preservagao de um recurso, incluindo instrumentos, como normas e regulamentos, investimentos
publicos e financiamentos, requisitos interinstitucionais e juridicos.

Gleba: E a 4rea localizada dentro do perimetro urbano, rodeada ou ndo por ruas, ndo subdividida
em lotes. E considerada gleba a fracdo maior que 0,5 ha.

Habita¢do de interesse social: Moradia destinada a familias de baixa renda, visando reduzir a

desigualdade social e o déficit habitaciona! do municipio.

Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia. Diz-se de uma situacdo bastante
adversa, causadora de graves danos ecologicos e sociais ao meio ambiente, pela introducio de
fatores alheios a este.

indice de Aproveitamento (IA): £ o instrumento de controle urbanistico, no lote, das densidades
populacionais previstas, cujo fator, multiplicado pela drea liquida de terreno, define a area de
construcdo computavel.

Infraestruturas basicas: Sdo as vias, pavimentadas ou ndo, rede pluvial, redes de esgoto sanitdrio
e abastecimento de agua potdvel, rede de energia elétrica publica e domiciliar.

Instrumentos da Politica Urbana: Sdo ferramentas normativas para viabilizar politicas urbanas de
interesse publico.

Lote: E o terreno servido de infraestrutura basica, nos termos desta lei, cujas dimensoées estejam
de acordo com a previsdo do regime urbanistico para a respectiva zona. Considera-se lote, a fracio
de até 0,5ha.

Municipio: Unidade politica e administrativa de um Estado, governada por um prefeito e por uma
Camara de Vereadores.

Multifamiliar: Mais de uma unidade habitacional.

Nascente: Local onde o rio nasce.

Parcelamento do solo: s3o as distintas modalidades de subdivisdc ou adicdo de glebas ou lotes,
com ou sem alteragdo dos espacgos publicos.

Patios internos a edificagdo: E 0 espaco fechado descoberto no interior de um edificio.
Patrimdnio cuiturai: engloba o material (imovel e mdvel) e o imaterial.

Patrimdnio naturai: pode ser intocado pelo homem (reservas naturais e florestas) ou antropizado
(paisagem cultural).

Perimetro urbano: E uma linha imaginaria que delimita as areas urbanas do municipio.

Projetos complementares: Sdo os projetos geométricos e de pavimentacdo, esgoto pluvial, esgoto
cloacal, abastecimento d’dgua, distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica e arborizagdo.
Quadra: £ a 4rea de terreno delimitada por vias de comunicacdo, subdividida ou ndo em lotes
‘para construcdo. Quadra normal € a caracterizada por dimensdes tais que permitam uma dupla
fila de lotes justapostos.

Recuo: Ver afastamento.

Regime Urbanistico: Definido em funcdo das normas relativas a densificagdo, atividades,
dispositivos de controle das edificacbes e parcelamento do solo.

Sistema de circulagdo: Sdo as vias necessarias ao frafego de veiculos e pedestres.

Sistema Vidrio Municipal: E o conjunto de vias hierarquizadas conforme diretrizes municipais.
Sistema Viario Regional: E o conjunto de vias hierarquizadas conforme diretrizes regionais.

Taxa de Ocupagdo (TO): E uma taxa indice, também chamada de indice de Ocupac3o, que ¢ a
relacdo entre a projecdo no plano horizontal da drea ocupada pela edificacdo e a drea total do
terreno.



e e

Taxa de Permeabilidade (TP): £ a relacdo entre a drea permeavel do terreno e a area total do
terreno.

Testada: Uma das faces do lote.

Vaga para carga e descarga: Area minima de 15m* (minimo 2,50m por 5.00m).

Zoneamento urbano: Divisdo de dreas objetivando a reorganizagdo espacial de uma cidade, como
forma de diferenciar as areas e os fins a que se destinam.
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ANEXO 03
MAPA DE CONDICIONANTES
AMBIENTAIS — ESCALA MUNICIPAL
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MAPA DE BAIRROS
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ANEXO 07

POLITICAS, PROGRAMAS
E PROJETOS



POLITICA MUNICIPAL DE PROTEGAO AMBIENTAL DE PROTECAO AMBIENTAL

As politicas ambientais tém o cbjetive de garantir ao municipio de Sdo Sepé a ocorréncia de praticas
produtivas e de lazer compativeis com a preservacdo e conservacdo do meio ambiente. A tematica
da preservacdo do meio ambiente se torna praticamente obrigatdéria em todo o mundo, e € um
conjunto de medidas que devem ser adotadas por todos, de forma a garantir o futuro do planeta

para as novas geragoes.

POLITICAS

PROGRAMAS

PROJETOS

Politica de Meio
Ambiente;

| Politica de Drenagem,

Preservac¢ac dos
Recursos Hidricos;

Politica de
Recuperagdo e
Conservacdo da
Vegetagdo Nativa,

Programa de Recuperacao e
Preservacio de Areas de
Preservagdo Permanente;

Projeto de Incentivos para Proprietdrios
Rurais;

Projeto de Preservacdo e Qualificacdo da
Orla e interface com o Rio Sdo Sepé;

Projeto de Ecoturismo;

Programa de Fiscalizagdo
Ambiental

Projeto de Mapeamento de Renda de
familias moradoras de APPs;

Projeto de Educagdo Ambiental;

| Projeto de Fiscalizagdo das ocupagbes ao
| longo do Rio S50 Sepé*

Projeto mapeamento das areas de risco™*

Plano de gerenciamento e mitigacdo de
impactos decorrentes de enchentes*

* Projetos prioritarios

POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

|

sustentavel.

JViabilizar para toda a populacdo de Sdo Sepé o acesso a terra urbanizada e a habitagdo digna e

POLITICAS

PROGRAMAS

PROJETOS

Politica de Habitagdo
de Interesse Social;

Politica de
Regularizagdo
Fundiaria;

Programa de Regularizacéc
Fundidria;

Programa de Habitac¢do de
interesse Social.

T

|

|

1

i

|

| 5 % ~ .

i Projeto de Regularizagac das areas ocupadas;
|

1

i Projeto de Elaboragdo de Plano Habitacional
I de Interesse Social;

Projeto de Remocdo de populacdo em areas
' de risco;

* Projetos prioritdrios
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POLITICA MUNICIPAL DE PARCELAMENTO DO SOLO

Fazer com que a aprovacdo de projetos de parcelamento do solo em Sdo Sepé seja coerente com
as questdes ambientais e de oferta de servigos urbanos e infraestrutura.

POLITICAS

PROGRAMAS

T

PROJETOS

 Politica Municipal de

Programa de Ocupacdo
de Areas Prioritdrias;

Projeto de Prolongamentos Vidrios*

Programa de
Recuperagdo e
Preservacdo do
Patrimoénio Histdrico e
Cultural

Projeto de Elaboracdo de Plano de
Preservacdo e Conservagdo do
Patrimonio Natural e Construido;

Projeto de
Patrimonial;

Educacdo e Divulgacdo

Projeto de Capacitacdo de técnicos para
orientacdo de proprietérios;

Projeto de Incentivo a Percurso Histérico
e Turistico;

Projeto de Elaboracdo de Calendario de
Eventos para o Municipio;

Parcelamento do Solo;

Programa de Melhoria
a Infraestrutura Fisica

Projetoc de Revisdo do Plano de

Saneamento Ambiental;

Projetos de Alternativas
Abastecimento de Areas Rurais;

para

Projeto de promocgédo de éreas de lazer;

Projeto de promocdo de atividades
recreativas;

Projeto de melhoria da rede de
iluminacdo publica;

Projeto de melhorias nos
publicos;

passeios

Projeto de Reestruturacdo da Orla;

Projeto de Qualificagdo e Manutencdo
dos Espacos Publicos existentes;

* Projetos prioritarios




POLITICA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO SOCIOECONOMICO

Promover acdes que tratem de articuiar ecanomicamente o municipio de Sdo Sepé, incentivando
as potencialidades e iniciativas existentes, e promovendo outras aces nas areas deficientes.

POLITICAS

PROGRAMAS

PROJETOS

Politica de Desenvolvimento
do Setor Primario;

| Politica de Desenvolvimento

| do Setor Secundario;

! Politica de Desenvolvimento
do Setor Terciario;

Politica de Turismo;

Programa de

Fortalecimento das
Propriedades Rurais;

Projeto de Incentivo ao Turismo Rural;
Projeto de incentivos de Preservacgao;

Projeto de Incentivo a Producdo
Organica;

Projeto de Economia Solidaria;

Projetc de Incentivo aos Produtores
Locais;

Programa de
Promogdo do
Industriario;

Projeto de educacdo ambiental para
proprietarios rurais;

Projeto de empreendedorismo para
proprietarios rurais;

Projeto de Incentivo as Agroindustrias;

Programa de

Promocgao Turistica;

Projeto de Incentivos Fiscais para
investimento em Produtos e Servicos de
Base Turistica;

Projeto de Capacitacdo de mdo-de-obra
local;

Projeto de Incentivo a Rotas Turisticas;

* Projetos prioritarios

<



POLITICA MUNICIFAL DE MOBILIDADE URBANA

Garantir ao municipio de Bom Retiro do Sul boa acessibilidade do ponto de vista da mobilidade
urbana, promovendo sistemas intermecdais de transporte e a diversificagdo de modalidades,
buscando sempre as alternativas mais sustentaveis e promovendo a preservaggo das caracteristicas
socioambientais.

POLITICAS PROGRAMAS % PROJETOS

| Elaboracdo de Plano de Mobilidade Urbana;

:Elabora\;éo de estudos para melhoria da

|
! i t Acessibilidade Rural;
' ?

I Projeto de Prolongamentos Vidrios;
| Programa de Melhoriada |
' ' Mobilidade e Transporte: | Projeto de Vias alternativas para o trafego de

| Politica de | carga;

 Mobilidade; |
i ;Projeto de Acessibilidade a Potencialidades
| Turisticas;

Politica de | |

| Desenvolvimento do ' ’ : Projeto de Qualificagdo das rotas Municipais
Sistema Viario; [ e intermunicipais de Transporte Publico;

i

| Projeto de sistema ciclovidrio para Zona
;Urbana e Rural, possibilitando também
Programa de Promocdo de i melhorias na relacdo intermunicipal;
Diferentes Modalidades de
g Transporte; EProjeto de Elaboracdo de Plano de
| Arborizacao Urbana e Rural;

I Projeto de Educacdo para o Transito;

* Projetos prioritarios
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ANEXO 09

MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO 10

MAPA DE ZONAS ESPECIAIS
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ANEXO 11

REGIME URBANISTICO
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DESCRIC

AO DAS ZONAS




Zona Centrai, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a
seguir: O ponto mais ao norte da ZC se encontra na Av. Eugénio Simd&es Pires a 43,46 m da Av.
15 de Novembro onde limita com a ZM-A. A partir deste ponto, o limite se estende em dire¢do
sudeste seguindo uma linha paralela e distante 30 m do eixo da Av. 15 de Novembro por uma
extensdo de 756,16 m; dai o limite forma dngulo de 90 graus em dire¢do sudoeste e segue
em linha paralela e distante 55 m do eixo da Rua Capitdo Emidio Jaime de Figueiredo por
uma extensdo de 839,33 m; deste ponto o limite forma angulo de 90 graus em direcdo
noroeste e segue por uma linha paralela e distante 55 m do eixo da Rua Riachuelo por uma
extensdo de 710,9 m onde encontra com a Avenida Capitdo Afonso de Faria; deste ponto o
limite faz angulo de 45 graus em diregdo nordeste e se estende por 46,8 m; dai faz angulo de
45 graus em direcao nordeste e segue em linha paralela e distante 41 m do eixo da Rua Tuiuti

por uma extensao de 780,8 m até encontrar o ponto inicial.
ZM:

ZM-A contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir,

exceto os lotes compreendidos pela ZC. Segue a descricdo da ZM-A: O ponto mais ao norte

da ZM-A esta localizado a 60,85 m a leste da Rua Trajano Pires da Motta e a 42,33 m ao norte
da Rua Tio Lautério, onde limita com a ZR1-A. A partir deste ponto, o limite se estende em
direcdo sudeste em linha paralela e distante 60,95 m do eixo da Rua Trajano Pires da Motta
por 1196,8 m de extensdo; dai faz angulo de 90 graus em direcdo oeste se estendendo por 51
m; dai faz angulo de 90 graus em diregado sudeste e se estende por 134,71 m; deste ponto o
limite se estende em dire¢do sudoeste em linha paralela e distante 52,4 m do eixo da Rua
Ariadne Brum Pires por 1078,24 m até enconfrar a Rua Riachuelo; dai faz angulo de 90 graus
em dire¢ao noroeste e se estende pelo eixo da Rua Riachuelo por 236,8 m até encontrar a
Travessa José Saldanha; dai se estende pelo eixo de Travessa José Saldanha por 535,93 m até
encontrar a Avenida Julio Vargas,; dai se estende em direcdo noroeste pelo eixo da Avenida
Julio Vargas até encontrar a ZCS, que dista 130 m do eixo da BR-392; segue a noroeste
contornando o Parque Ambiental de Sdo Sepé até encontrar a Av. Ver. Daia Gazen; segue pelo

eixo da Av. Daia Gazen até encontrar a Av. Deoclécio Pereira; dai segue pelo eixo da Av.



Deoclécio Pereira por 306,39 m; dai scgus om direcds noroeste em linha paralela e distante
40 m da Rua Liberato Ferreira Rodrigues por uma extensao de 1326,2 m até encontrar o ponto

inicial.

ZM-B, contém: todos os lotes confrontantes com o lado norte da Avenida Marechal
lldefonso Pires de Moraes Castro em seu trecho entre o Viaduto Félix Simdes Pires e a Rua
Mestre Joaquim; todos os lotes confrontantes com a Avenida Marechal lldefonso Pires de
Moraes Castro em seu trecho entre a Rua Mestre Joaquim e a Rua Odorico Gongalves Dias;
todos os lotes confrontantes com a Rua Odorico Gongalves Dias e seus trechos de
prolongamento propostos; e todos os lotes confrontantes com a Avenida Vereador Daia
Gazen em um trecho que inicia a 85,64 m a sudoeste da Rua Odorico Gongalves Dias se
estendendo por 643,2 m até um ponto distante 143,2 m a noroeste da Rua Ataides Pontes;
todos os lotes que confrontam a Avenida Vereador Daia Gazen ao sul um trecho que inicia a
143,2 m a noroeste da Rua Ataides Pontes e se estende por 137,32 m até um ponto distante

130 m da BR-392.

C, contém todos ¢
-$€ aa noroeste,
Viarechal ildefon
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sudoeste; e no trecho gu

Zona Industrial, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito
a seguir: O ponto mais ao norte se encontra a 60 m da BR-392 e 489,17 m da Avenida Julio
Vargas e segue por linha paralela e distante 400 m da Avenida Julio Vargas acompanhando o
limite do Perimetro Urbano até encontrar um ponto 60m ac norte da Estrada Corredor da
Ilha, onde a ZI faz limite com a ZR1-C; dal segue em direcdo sudoeste por 412,4 m até
encontrar a Avenida Julio Vargas onde encontra também o limite com a ZCS; dai segue por
462,17 em direcdo sudoeste até encontrar urn ponto lacalizado a 60 m da BR-392; dai segue
em dire¢ac noroeste por linha paraleia e distante 60 m da BR-392 por 1765,7 m até encontrar

o ponto inicial.




Z2CS, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir,

exceto os lotes compreendidos pela ZEIA-A; ZEIA-B ¢ ZEIA-C. Segue a descricdo da ZCS: O

ponto mais ao norte esta localizado a 60m a noroeste da BR-392 e a 489,17 m da Av. Julio
Vargas onde a ZCS faz limite com a Zi; dai segue por 1765,7m em direcdo sudeste por linha
paralela e distante 60 m da BR-392; dai faz anguio de 90 graus e segue por linha paralela é
distante 130 m da BR-392 até encontrar a Rua Osvaldo A_ranha; dai segue em diregdo sul pelo
eixo da Rua Osvaldo Aranha até encontrar um ponto distante 60 m da BR-392; dai segue em
diregdo sudoeste por linha paralela e distante 60 m da BR-392 até encontrar o limite sul do
perimetro urbano; dai faz angulo de 90 graus em direcdo oeste cruzando a BR-392 até
encontrar um ponto distante 60 m da BR-392; dai segue em linha paralela e distante 60 m da
BR-392 até encontrar o prolongamento da Rua Osvaldo Aranha a oeste da BR-392; dai
acompanha o eixo da Rua Osvaldo Aranha em direcdo sudeste fazendo limite com a ZEIA-B
por 350 m onde encontra o limite do perimetro urbane; daf segue em direcdo noroeste em
linha paraiela e distante 130 m da BR-392 por 2120 m até encontrar uma rua sem nome
localizada a 220, m do Viaduto Félix Simoes Pires; dai segue em direcdo sudoeste pelo eixo
dessa rua sem nome por 1405 m até encontrar outra rua sem nome perpendicular a Avenida
Marechal lidefonso Pires de Moraes Castro; dai segue em direcdo noroeste pelo eixo desta
rua sem nome por 241 m até encontrar um ponto a 60 m da Avenida Marechal lldefonso Pires
de Moraes Castro; dai segue a por linha paralela a 60 m da Avenida Marechal lldefonso Pires
de Moraes Castro até chegar préoximo ao Viaduto Félix Simoes Pires; dai segue por linha
paralela e distante 130 m da BR-392 até encontrar o {imite norte do perimetro urbano; dai

faz angulo de 90 graus em diregdo nordeste e segue por 190m até encontrar o ponto inicial.
ZR1

ZR1-A, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte estd localizado a 135 m a sudeste do Lajeado do Moinho e 169,4 m ao
norte da Rua Anita Pires; a partir desse ponto segue em direcao sul por 411,15 m até
encontrar um ponto a 23 m a leste da Rua Ramiro Martins Silveira; dai segue em direg3o sul
por linha paralela e distante 23 m da Rus Ramiro Martins Silveira por 183,46 m até encontrar
a Avenida Eugénio Simdes Pires; dai segue erm direcdo sudoeste pelo eixo da Rua Eugénio
Simdes Pires por 100 m até encontrar a Rua Ari Almeida; dai segue em direcdo sul pelo eixo

da Rua Ari Almeida por 223 m até encontrar a Rua Frutuoso Pires Pedroso; dai segue em




direcdo leste pelo eixo da Rua Frutuuso Pires Pedrose por 99,88 m; dai segue em diregao sul
por linha paralela e distante 99,88 m da Rua Ari Aimeida por 227,74 m; dai segue em diregdo
oeste por linha paralela e distante 42,5 m da Rua Independéncia por 266 m até encontrar o
limite da ZM-A; dai segue em direcdc norte por linha paraleia e distante 61,75 m da Rua
Trajano Pires da Motta por 410 m; dai segue em dire¢do oeste por linha paralela e distante
40 m da Rua Tio Lautério por 350,15 m até encontrar a Avenida Deoclécio Pereira; dai segue
em direcdo sudoeste pelo eixo da Avenida Deoclécio Pereira por 306,5 m até encontrar a
Avenida José Calil; dai segue pelo eixo da Avenida José Calil até encontrar a Rua Paulo Rosa;
dai segue em direcdo nordeste por linha paralela e distante 40 m da Rua Paulo Rosa por
323,28 m; dai faz angulo de 90 graus em dire¢do norte por 34,2 m até encontrar a Rua Paulo
Rosa; dai faz angulo de 90 graus e segue em direcdo nordeste pelo eixo da Rua Paulo Rosa até
encontrar a Rua Eponina Rossi Brum; dai segue em direcdo norte pelo eixo da Rua Eponina
Rossi Brum por 201 m; dai faz angulo de 90 graus em direg¢dao nordeste por 80 m; dai faz angulo
de 90 graus em direcdo sudoeste por 179,85 m até encontrar um ponto distante 62 m da
Avenida Deoclécio Pereira; dai segue em direc3o nordeste por linha paralela e distante 62 m
da Avenida Deoclécio Pereira por 232,6 m; dai faz dngulo de 90 graus em diregdo noroeste e
segue por linha paralela e distante 40 m da Rua Riachuelo por 252,12 m; dai faz angulo de 90
graus em dire¢do nordeste por 200,4 m; dai faz angulo de 90 graus em diregdo sudoeste e
segue por linha paralela e distante 71,5 m da Rua Lauro Luchsinger Bulcdo por 274,9 m; dai
faz angulo de 90 graus e segue em direcdo nordeste por linha paralela e distante 43,5 m da

Avenida Deoclécio Pereira por 1108,35 m até encontrar o ponto inicial.

ZR1-B, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado a 35,86 m ao sul da Rua Coronel Verissimo e 52,4 m a
oeste da Rua Trajano Pires da Motta; a partir desse ponto segue em diregdo leste em linha
paralela e distante 180,7 m da Rua Placido Chiquiti por 119,47 m acompanhando o limite da
ZR2-A; dai faz angulo de 90 graus em direcdo sul por 92,32 m até encontrar o Lajeado do
Hospital; dai segue em dire¢do sudoeste acompanhando o Lajeado do Hospital por 122,79 m
até encontrar um pento localizado a 60,9 m da Rua Pldcido Chiquiti; dai segue em diregao
norte por linha paralela e distante 52,4 m da Rua Trajano Pires da Motta por 125,42 m

acompanhando o limite da ZM-A até encontrar o ponto inicial.



ZR1-C, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado a 174,86 m ao sul da Rua Coronel Chananeco €29,8 m
a oeste do prolongamento proposto para a Rua Trajano Pires da Motta; a partir desse ponto
segue em direcdo sul por 247,7 m; dai segue em diregdo sudoeste por linha paralela distante
26,7 m da Rua Rodolfo Gressler por 68,5 m; dai segue em dire¢ao sul por 149,9 m até
encontrar um ponto localizado a 60,82 m ao sul da Rua Pedro Krum; dai segue em direcao
sudoeste por linha paralela e distante 51,77 m da Rua Pedro Krum por 556,47 m até encontrar
a Rua Osvaldo Aranha; dai acompanha o eixo da Rua Osvaldo Aranha em diregao norte até
encontrar a Rua Olmiro Simdes Pires; dai segue em dire¢do oeste pela Rua Olmiro Simdes
Pires até encontrar a ZCS que dista 130 m do eixo da BR-392; segue a noroeste por 571 m ate
encontrar o limite da ZM-A; dai dobra 90 graus sobre o eixo da Travessa josé Saldanha,
seguindo por 500 m até encontrar a Rua Riachuelo; dai segue em diregdo sudeste pelo eixo
da Rua Riachuelo por 237 m; dai segue em direcdo leste por linha paraiela e distante 52,77 m

ao sul da Rua Ariadne Brum Pires por 1136,94 m até encontrar o ponto inicial.

ZR1-D, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte estd localizado a2 46,7 m da Avenida Vereador Daia Gazen e a 130 m
da BR-392; a partir desse ponto segue por linha paraleia é distante 130 m da BR-392 até
encontrar a ZM-B; dai segue segue por linha paralela e distante 37 m da Avenida Marechal
lldefonso Pires de Moraes Castro por 903,39 m até encontrar a Rua Expedicionario Cecil Soares;
dai segue em dire¢do noroeste pelo eixo da Rua Expedicionario Cecil Soares por 226,55 m; dai
faz angulo de 90 graus em dire¢do sudoeste por 23 m; dai faz angulo de 90 graus em direcao
noroeste e segue por linha paralela e distante 23 m da Rua Odorico Gongalves Dias por 632,65
m até encontrar um ponto distante 35,4 m da Avenida Vereador Daia Gazen; dai segue em
direcdo leste por linha paraiela e distante 40 m da Avenida Vereador Daia Gazen por 681,4 m

até encontrar o ponto inicial.

ZR1-E, contém todos os iotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte estd localizado no encontro da Estrada Corredor da llha com a Estrada
Rocha Pombo; a partir desse ponto segue ern diregdo sudeste por 22,2 m até encontrar um
ponto localizado a 32,9 m a leste da Rua Professora Gregeria Pedroso de Macedo; dai segue
em direcdo sul por 105,97 m até encontrar o Ataiho das Pedras; dai segue em diregao oeste

por linha paralela e distante 40 m do Ataihc das Pedras por 170 m; dai segue em direcdo sul



i

por linha paraleia e distante 52,82 m e Avenids Jollo Yergas por 65,4 m; dai segue em diregdo
sudeste por 96,83 m; dai segue ern direcdo sul por 172 m até o encontro da Rua Conceicdo S.
Curto com a Rua Augusto Cezar Pires da Motta; dai segue em direcao sul pelo eixo da Rua
Augusto Cezar Pires da Motta por 73,55 in; dai faz angulo de 90 graus e segue em direcdo
oeste acompanhando o eixo da Rua Afonso O. Figueiredo por 175,39 m até encontrar a
Avenida Julio Vargas; dai segue em diregdo norte pelo eixo da Avenida Julio Vargas até

encontrar a Estrada Corredor da ltha; dai segue em direcdo nordeste pelo eixo da Estrada

Corredor da itha por 75,63 m até encontrar o ponto inicial.
ZR2

ZR2-A, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte estd localizado no limite com a ZI a 56,33 m da Estrada Corredor da
Itha; dai segue em diregdo sul por linha paralela e distante 400 im da Avenida Julio Vargas até
encontrar o ponto 2 do perimetro urbano (N: 6660973,89 m e L: 251587,15 m); dai segue em
diregdo nordeste por 2053,32 m acompanhando o limite do perimetro urbano até encontrar
o ponto 3 (N: 6662032.83 m e L: 253347,21 m} do perimetro urbano; dai segue por linha
paralela e distante 30 m do Rio Sao Sei::é até encontrar a Avenida Eugénio Simdes Pires; dai
segue em direcao oeste acompanhan’.dc ¢} Qixo da Avenida Eugénio Simdes Pires
acompanhando o limite com a ZEIS-B por 565,4 m; dai segue em direcdo sul acompanhando
o limite da ZEIS-B por 261,2 m; daf segue em direcdo leste acompanhando o limite da ZEIS-B
por 352,5 m até encontrar o limite da ZEIA-A que coincide com o terreno demarcado como
sujeito a inundacdo; daf segue pelo limite da ZEIA-A até encontrar a Rua Osvaldo Aranha; dai
segue em dire¢ao norte pelo eixo da Rua Csvaido Aranha por 37,3 m até encontrar um ponto
localizado a 40 m da Rua Pedro Krum; dai segue em diregdo nordeste por linha paralela e
distante 40 m da Rua Pedro Krum por 5€5,5 rm acompanhando o limite da ZR-1-B; dai segue
em direcdao norte até encontrar um pento disrante 30 m da Rua Rodolfo Gressler por 151,8
m; dai segue em direcdo nordeste por linha paralela e distante 30 m da Rua Rodolfo Gressler
por 67,1 m; daf segue em dire¢do norte poi 2477 m; dai segue em direcdo sudoeste por 58,7
m até encontrar um ponto distari‘nte 30 m do prolongamento da Rua Trajano Pires da Motta
onde faz limite com a 25\/1-A; dai segue em ¢irecdo norte por linha paralela e distante 30 m do
prolongamento da Rua Trajanc Pires da'l\'".d‘!:?;a,*. dai faz angulo 90 graus em diregdo leste por

51 m cruzando o prolongamento da Rua Tfajano Pires da Motta; dai faz angulo de 90 graus

////



em diregdo norte e segue por 136,94 m acompanhando ¢ fimite da ZM-A até encontrar o
Lajeado do Hospital; dai segue em direcéo vesie acompanhando o limite da ZR1-B pelo eixo
do Lajeado do Hospital por 122,8 m; dai segue em dire¢do norte por 92,32 m; dai faz um
angulo de 90 graus em direcdo oeste por 119,47 m zté encontrar o limite da ZM-A; dai segue
em direcdo norte por 285,86 m ateé encontrar o iimite da ZR1-A em um ponto localizado a 40
m da Rua Independéncia; dai segue em diregio nordeste por linha paralela e distante 40 m
da Rua independéncia por 264 m; dai faz angulo de 90 graus em diregao noroeste por 227,3
m até encontrar a Rua Frutuoso Pires Pedroso; daf segue pelo eixo da Rua Frutuoso Pires
Pedroso por 99,8 m até e‘ncontrar‘ .a Rua Ari Aimeida; dai segue pelo eixo da Rua Ari Almeira
por 208 m até encontrar a Avenida Eugénio S:f;‘\BEes Pires; dai segue em direcdo nordeste pelo
eixo da Avenida Eugénio Simdes Pires por 100 m; dai segue em diregdo noroeste por linha
paralela e distante 25 m da Rua Ramiro Martins Silveira por 183,46 m; dai segue em diregdo
noroeste por 411,15 m; dai faz anguio de 90 graus em direcdo sudoste acompanhando o limite
daZR1-A por 589,4 m até encontrar um ponto localizado a 50 m da Avenida Deoclécio Pereira;
dai segue em dire¢do sudoeste po( ‘!ér‘.ha g:;m.:;i;éla e distante 50 m da Avenida Deoclécio
Pereira por 518,93 m; dai segue erﬁ mujc u”uml, pelo eixe da Rua até encontrar um ponto
localizado a 80 m ¢a Rua Laurc Liuc‘nsiz‘zgsr Bulcdo; dai segue pér linha pafalela e distante 80
m da Rua Lauro Luchsinger Buicic em direcao noroeste por 274 m; dai faz angulo de 90 graus
em direcdo sudoeste por 198,8 m; dai faz ;’mgui’o a2 80 graus em direcao sudeste e segue por
252,9 m até encontrar um pohto distante 60 m da Ave‘nida Deoclécio Pereira; dai segue em
direcdo sudoeste por linha paraié!a e désl'anié:’ ()\. m da Avenida Deoclécio Pereira por 232,56
m; dai segue em direcdo noroeste por 172,8 ro; daf faz anguilo de 90 graus em diregao
sudoeste por 80 i até encontrar a Rua Epoenina Roé.si Brum; dai segue em direcdo noroeste
por 157 m acompanhando o limite da ZE#S-J\';V daf segué em direc;éo sudoeste por 116 m até
encontrar o Atalhe das Pedras: dai 4s€:gue por‘ linha para!ela‘ e distante 32,5 m da Rua
Conceicdo S. Curto até encontrar o limite dz TLRf;.-(T'; daf segue em dire¢do noroeste por 139,4
m; dai segue em diregao oeste por 96,2 dai 3« e em direcdo norte por 64,2 m até um
ponto distante 32 m do Atalho das ‘:f’f.‘-.a»::ra:‘:t chaf S'r‘:gl,'lé‘(-:-m direcdo leste por linha paralela e
distante 32m m da do Atalho das Pediras pcza‘:: 170.8 rh; dai ségue em dire¢do norte por 195,9
m; dai segue em direcaoc ndoezte ;."u'.-s‘ ¢_ m atd rs:'nc‘cmtras' a Estrada do Corredor da llha;
dai segue em direcdo éudoeste pelo o uvtsrrada do Corredor da llha por 74,8 m até

encontrar a Avenida Julic Varges; dai dobra 50 graus e segue pelo eixo da Avenida Julio Varga




por 879,2 m até encontrar a ZM-A; dzd c‘éo

3 90 graus ate encontrar a ZCS que dista 130 m
do eixo da BR-392; dai dobra 90 graus ¢ seguce por 906 m a noroeste até encontrar o limite da
Zl; dai segue em dire¢3o nordeste por lintha paraiela e distante 56,33 m da Estrada do Corredor

da llha por 797,45 m até encontrar o ponto iniciai.

ZR2-B, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte esta localizado nurn ponto distante 55 m da Av. Mal. ldelfonso Pires
de Moraes e 250 m do eixo da BR-392; a partir desse ponto segue em diregao sudeste por
linha paralela que dista 250 m do eixo da BR-392 por 240 m; dai faz angulo de 90 graus em
direcdo nordeste pelo eixo de rua seim norme poi 144 m até um ponto focalizado a 130 m da
BR-392; a partir desse ponto segue em linha paraiela que f‘hsta 130 m do eixo da BR-392 por
2130 m até encontrar o limite da ZEIA-B: dobra 90 graus e segue 244 m no eixo do
prolongamento da Rua Osvaido Araitha até encontrar o limite do perimetro municipal; dai
segue a noroeste por 1385 m contornaﬂao o limite do penmexro municipal até encontrar o
limite da ZEIS-C; dai segue a nordesbe— por 47, 3 m cor to"nanao o limite da ZEIS-C; dai dobra
90 graus e segue em direcdo noroeste por &;67 35 m acompanhando o limite da ZEIS-C; dai
segue em direcdo oeste por 119,7 m; dai segue em dire¢do noroeste por uma linha paralela
e distante 85 m da rua do Lotearnento Viidria por 276,75 m até encontrar um ponto localizado
a 62 m da Avenida Marechal Ildefohso Pires de Moraes Castro; dai segue em direcdo nordeste
por linha paralela e distante 62 m da Avenida Marecha! lldefonso Pires de Moraes Castro por

87,15 m até encontrar o ponto inicial.

ZR2-C, contém todos os lotes cormpreendidos dentre do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte coincide com o ponte 18 do limite do perimetro urbano {N: 6659965,00
m e L: 249852,50 m) localizadoe a 382,5 m da #R-392; & partir dai segue em direcdo leste ate
encontrar um ponto distante 286,7 m ¢a BR~392 em uma rua sem nome; dai segue em diregao
sudoeste por linha paralelz e distante 286,7 in da BR-392 por 311,76 m até encontrar um
ponto a 52,94 m da Avenida Vereador Daiz Gazen; daf segue em direcdo sudoeste por linha
paralela e distante 50 m da Avenida VEI'L‘%L or Daia Gazen por 643,68 m; dai segue em diregao
sudeste por linha paralela e distante 85 m da Rue Gdorico Gongalves por 1444,87 m; dai segue

em direcdo nordeste por linha paralela e distante 50 m da Avenida Marechal lldefonso Pires




de Moraes Castro por 85,64 m u eroniiar o ;;;‘:'-ii‘e i ZEIS—C: daf segue em direcdo sudeste
por linha paralela e distante 45 m Ja rua do Loteamento Vitoria por 315,9 m; dai segue em
direcao sudoestes acompanhandc o eixo da rua do Loteamento Vitdria até encontrar o ponto
9 do limite do perimetro urbano (N: ©658432,59 m e L: 251483,49 m); dai segue
acompanhando o limite do perimetro urtiano por linha paralela e distante 400 m da Avenida
Marechal ildefonso Pires de Moraes Castro até encontrar o limite da ZEIS-D; dai segue em
direcdo noroeste por 434,7 m até encontrar a Avenida Marechal lidefonso Pires de Moraes
Castro; dai segue pelo eixo da Avenida Marechal lidefonso Pires de Moraes Castro até
encontrar o ponto 12 do limite do perimetro urbano (N: 6657614,48 m e L: 249043,80 m); dai
segue em diregdo norte até encontrar o ponto 13 (N: 6657867,43 m e L: 249015,88 m)
acompanhando o limite do perimetro urbano; dai segué em direcao nordeste até encontrar
o ponto 14 do limite do perimetro urbanc (N: 5657955,67 m e L: 249114,09 m); dai segue em
direcdo noroeste até o ponto 15 (N: 6658004,51 m e L: 249229,31 m); dai segue em direcao
nordeste até o ponto 16 (N: 6658675,19 m e L: 250669,15 m); dai segue em direcdao nordeste
até o ponto 17 (N: 6659620,34 m e L: 250053,90 m); dai segue em direcdo nordeste
acompanhando ainda o limite do perimetro urtano até encontrar o ponto inicial gue coincide

com o ponto 18 (N: 6659965,00 me L: 2 585250 m) do limite do perimetro urbano.

ZR2-D, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro urbano isolado da

Vila Block, conforme descrito no tépico de Perimetre Urbano:

O Ponto 1 N: 6679422,07 m e L: 240781,50 m se localiza na BR-392 onde esta se
encontra com uma Estrada Vicinal, deste, segue pela Estrada Vicinal por 306 m até o
Ponto 2 N: 6679527,93 m e L: 241068,97 m, deste, seque em diregcdo sul em linha
paralela e distante 330 m da BR-392 até o Ponto 3 N: 6678789,83 me L: 241222,41 m
localizado a 224,14 m da Rua Hermanr Roberto Block; deste, seque dire¢do leste em
linha paralela e distante 224,14 m do Rua Hermann Roberto Block até o Ponto 4 N:
6678754,05 me L: 242251,15 m; deste, segue em direcdo sul por 499,7 m até o Ponto
5N:6678254,44 me L: 242233,24 m onde se encontram duas estradas vicinais; deste,
segue em dire¢éio veste por 1258,7 m ate o Ponto 6 N: 6678234,92 m e L: 240974,24
m localizado na BR-392; deste, segu= por 1202,3 m pela BR-392 até encontrar o Ponto
1 N:6679422,07 m e L: 24Q781,50 m.

ZEIA

ZEIA-A, contém todos os lotes comureendidos dentro do perimetro descrito a seguir:

O ponto mais ao norte estd localizado na Avanida Eugénio Simdes Pires a 30 m da margem



oeste do Rio Sdo Sepe; & partir dal awut cin Gireco sul por uma linha paralela e distante 30
m do Rio Sdo Sepé acompanhando o limite do perimetro urbano até encontrar um ponto
localizado a 60 m da BR-39Z; dai segue em direcdo norte por uma linha paralela e distante 60
m da BR-392 até encontrar a Rua Osvaldo Aranbs; dai sepue direcdo nordeste acompanhando
o eixo da Rua Osvaldo Aranha até encontras o Beco do Costinha; daf segue dire¢do nordeste
acompanhando o terreno delimitado como sujeito a inundacdo que faz limite com a ZR2-A
até encontrar a Avenida Eugénio Simdes Pires; dai segue em direcdo leste por 174,2 m até

encontrar o ponto inicial.

ZEIA-B, contém todos os lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais alto estd localizado na continuagdo da Rua Osvaldo Aranha a 60 m a oeste da
BR-392; a partir desse ponto segue em cwegac sul por uma linha paralela e distante 60 m da
BR-392 até encontrar o limite do perimetro urbano a 30 m do Rio Sdo Sepé; dai segue diregdo
oeste por uma linha paralela e distante 30 m do Rio Sdo Sepé acompanhando o limite do
perimetro urbano até o ponto 5 (N: 6656562,77 m e L:' 252764,18 m); dai segue em diregao
nordeste acompanhando o eixo da continuag3e da Rua Dsvaldo Aranha até encontrar o ponto

inicial.

ZEIA-C, contérn todos os l"*e: rnm; r> ?’-'dbs dentro do perimetro descrito a seguir:

O ponto mais ac nerte esta Io hzaO( a 0es te da B} 92,Vdistante:400 m do entroncamento
com a Avenida José Caiil; a partir desse pc;)ratr:; s:ague em direcdo oeste por uma linha paralela
e distante 400 m da Avenida José Ca!u por >3 éiééncdntrér o limite do Estadio dc Pamede
em um ponto localizado a 135,5 m a leste da Avenida Julio Vargas; dai segue diregdo sul por
uma linha paralela e distante 183 rn de 8R-392 por 183,5 m até encontrar a APP do Lajeado
do Moinho; dai segue em diregdo oeste por 53 m até um ponto localizado a 132,5 m a leste
da Avenida Julic Vargas ende a mesma se divide. em duas faixas; dai segue diregdo sul por
uma linha paralela e distante 114,5 m a leste da Avenida !ulic Vargas por 110 m; dai segue

direcdo leste por 209 m até o ponto de encontro do Viaduto Félix Simdes Pires com a BR-392;

dai segue direcdo norte acompanhanda ¢ BR-397-por 340,8 m 2té encontiar o ponto inicial.

ZEIS
ZEIS-A, contém tedos os lotes. 1.pm(‘nd.aus demro do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte estd joca /ado a '-;-4,.':’ m a f;urrieq;@ da Rua Conceicdo S. Curto; dai




segue em direcdo sudests aceimpant . ot Gk G ua Eponina Rossi Brum por 358,54 m
até encontrar a Rua Paulo Rosa; 0al segus diverdo sudoeste pelo eixo da Rua Paulo Rosa por
61,43; dai faz angulo de 90 graus em diregao sudaste por 34,27 m; dai faz dnguio de 90 graus
em direcdo sudoeste ¢ segue por linha p:ﬁ:\;‘vleia ¢ distante 34,27 m da Rua Paulo Rosa por
323,42 até encontrar a Avenida Jose Caill; dai scgue em dire¢do noroeste acompanhando o
eixo da Avenida josé Calil até encontrar a_Avenida Juiio Vargas; daf segue em direcdo noroeste
acompanhando o eixo da Avenida Julio Vargas até encon‘tr'af‘a Rua Afonso O. Figueiredo; dai
segue em direcdo leste pelo eixo da Rua Afonso Q. Figu'eiredo pof 165,37 m até encontrar a
Rua Augusto Cezar Pires da Motta; daf ségue emdirecdo norte pelo eixo da Rua Augusto Cezar

ires da Motta por 106 m; dai segue ¢in ri irecao leste por linha paralela e distante 32,5 m da

Rua Conceicdo &. Curto por 15b 32 i até encontrar nf)\,amentp Rua Conceicao S. Curto; dai

segue pelo eixo da Rua Conceigdo S. Cuits por 115,95 m até encontrar o ponto inicial.

ZEIS-B, contém todos ¢s lotes compreendidos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponte mais ao norte estd localizado na Avenids Cugénio Simades Pires distante 241,42 m do
Rio Sdo Sepé; a partir desse ponte segus em direcdo sudeste por 171,28 m até encontrar o
final da Rua Um; dai segue emdire¢iio sudesie 000 160,8 m até encontrar o limite com a ZR2-
A; dai segue em direcdo oeste por linhz parzicla e distante 35 m da Rua Juvenal Gomes por
352,5 m; dai segue em dire¢ac noroeste por tfinha paralela e distante 26 m do Beco da

Cooperativa por 393,7 m até encontrar a Avenida Eugénio Simdes Pires; dai segue em direcdo

nordeste pelo eixo da Avenida Eugénio Simoes Pires até encontrar o ponto inicial.

ZEIS-C, contém todos os lov S COmpr ae md\)s denuo do perimetro descrito a seguir:
O ponto mais ao norte estd localizado na Av r-'vr‘n iviarechal lldefonso Pires de Moraes Castro

onto segue em direcdo sudeste por

‘L.

a 22,42 m a leste da Rua Ataides Porites

linha paralela e distante 80 m da rua do ! o Vitaria pon 344,75 m; dai segue em

direc3o leste por 118,72 m, daf segue ar ; “geste por 667,35 m até encontrar o limite

s
o)
a0
S

da ZCS a 47,3 m a nordeste .do pontod (M B65EZ03.84 wie L:252179,98 m) do perimetro

urbano; dai segue =m diregdo. sudps ando o lmite do perimetro urbano por

387,9 m até encontrar:o pontc 8 INLAE3RTEX 70 e L1 251664,67 m) do perimetro urbano;
dai faz 90 graus em direcdo noreeste o sevue -uor 627,6 m acompanhando o limite do
perimetro urbano até encontrar o ponto: 2 {N; 6658432,99 m-e L: 251483,49 m) e o final da

rua do Loteamento Vitoria; dai acompanha ¢ eixo da rua do Loteamento Vitéria em direcdo




nordeste por 219,9 r; dal segue « o aent vorinka paralels e distante 40 m da
rua de Loteamento Vitdria por 36%,% 0 it =nzontrar a Avenida Marechal lldefonso Pires de

Moraes Castro; dal segue e o e pels eiio da Avenida Marechal lldefonso Pires

de Moraes Castro por 132,95 m aid enconivar o ponte inicial.

iz

ZE1S-D, contém todos s lotes compreandicos dentro do perimetro descrito a seguir:
O ponte mais ao noite 25t localizade na Avenide Marechat lidefonso Pires de Moraes Castro
& 72 m da Rua Marechal; dai seguc r-_»m-,dii'rz;;éi-:.‘- sudeste porlinha paralela e distante 30 m da
rua sem nome a leste da Rua Marecnai por 433,72 m atérencontrar o limite do perimetro
urbano; dai segue enr-direcdo; ceste aie eacontrar o ponto 10 (N: 6657614,48 m e L:
249043,80 m) do perimetro urbano, dal segue em dire¢do sudoeste por 572,19 m até

encontrar o ponto 11 {N: 6657058,67 m g i: 249142,60 in} do perimetro urbano; dai segue

-3

em direcdo norte por 564,14 m até enconivar

L[99

ponte 12 {M: 6657614,42 m e L: 249043,80

m) do perimetro urbano iocalizado na fvands Marechat ildefonso Pires de Moraes Castro;

dai segue em direcaa lesta acome A cAverida Marechal Hdefonso Pires de

Moraes Castro até aenconiiare poatoanisidione
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somn e A% ATIVIDADES

b

D

As atividades urbanas constantes das ca

ategorias de uso comercial, de servicos, e industrial, para
efeito de aplicacdo desta iei classificam-se:

Quanto a natureza, em:

® Perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, produgdo de gases,
poeiras, exalagOes e detritos danosos a saude ou que, ‘eventualmente, possam pér em perigo
pessoas ou propriedades circunvizinhas;

® |ncoOmodas - as que possam produm ruidos, trepidagdes,. gases, poeiras, exalagdes ou
conturbagdes no trafego que possam causar mcomodos vnzmhanga

® Nocivas - as que impliquem na manipulagio de ingredientes, matérias-primas ou processos gue
prejudiquem a satide ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos
d’dgua e solo;

® Adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e ndo sejam
perigosas, incomodas ou nocivas.

SeguUIntes ¢ riteri

services & industrial:

(cernanetros quadrados);
“{eento @ um metros guadrados) e 500,00m?

on \Tm;';; O entr

ucdo supertera S0,G0Me {guinhentos metros guadrados).

As atividades n2o contempladas na presente lei serio analisadas pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Para liberacdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, conforme legislagdo
especifica caberd consulta ac Orgdc Competente, que se pronunciara sobre a conveniéncia ou ndo
do empreendimento.



[1] ATIVIDADE INDUSTRIAL

Atividades que resultam na produgio de sens a partiy da Lransformacdo de insumos, classificadas
em:

* Uso Industrial 1: atividade industrial compativel ac use residencial, ndo incdrmoda ao entorno no
gue diz respeito aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental, tais como:

- Confecgdo de Cortinas
Fabricacde e Restauracio de Vitrais.
= Malharia
. Fabricacdo de:
- Absorventes
- Acessério do Vestuario
- Acessorios para Animais
- Adesivos
- Deromodelismo
- Artigos de Artesanatc
- Artigos de Bijuteria
- Artigos de Colchoaria
- Artiges de Cortiga
Artigos de Couro
- Artigos de Decoracdo
Artigos de Joaiheriz
- Artigos de Paie
- Artigos para Brindes
- Artigos para Cama, Mesa » Bartho
- Bengalas
- Bolsas
- Bordados
- Caicados
- Capas para Veicuios
- (Clichés
- Etiguetas
- Fraldas
- Gelo :
- Guarda-chuva
- Guarda-sol
- Material Didatico
- Material Otico
- Mochilas
- Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos
- Pastas Escolares
- Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
- Produtos Desidraiados
- Produtos Naturais
- Relégio ;u. v e
- Rendas ST
- Roupas

- Sacolas




- Samijdias
- Sombrinhas

Suprimentus pars |

3 !

® Uso Industrial 2: atividades indusirials ein estabelecimento que impliguem na fixacdo de
padroes especificos, no que diz respeito aos piveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental,
quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servicos
urbanos e disposi¢do dos residuos gerados, ais como:

- Cozinnha Industna.

= Fiagdo

4 Funildaria :

. indUstria de Panificacdo
tndustria Gréfica

- industria T|pocraf|ca

= Serratheria ,
. Fabricacdo de
Acabamentos m:a Vidveis
Acessorios para Paniticacio
~ Acumuladoies Eletrini
- Agulhas
j - Alfinetes
1 B Al’ = .’f(.
- Aparelh 0s de Medidas
- Apardhoz Fotogr “ixm;:' Cir
| - Aparelhos Ortopédicos
- Artefatos de Bambu
- Artefatos de Cart3a:. -
- - Artefatos de Cartoling
- Artefatos de Junco.
- Artefatos de tona .
Artefatos de Papal e Pupaiic
Artefatos de Vime
Artigos de Caca e Pasca
Artiges de Carpintaiiz
Artigos-de Espoites e ogos Recreaiivos
\rtigos Diversos.de Madeira
- Artigos Téxteis
- Box para Banheiios
~  Arochas ..
- {apachos:
fﬁﬁrrrnif)uc?';h : .
Componentes EletiGnicos
I - Compunentes ;

rnatograficos

b

| - Cordas e Barbantes

- Coidoalha

- Correlgs:. - ;
- Cronémetro.e .f":i oging
~  {dpulas pars Abajus

- Embalagens .-

- Espanadores,

- Escovas




Estops
- Fitas Adesivas
- Formuldrio Continug
= instrumentos Musiosd
- Instrumentas Otic
- lLare 'FBS
£ leac.

v

,

= lum nérias
= Lummarnas para .’\3 )jd.
= Lummosos ,
= '\Adtefm!s Tera; mutlff 5
7 Mo’du.ras
Movels.
Méveis de Vime
- Painéis e Cartazes Pubticiiarios
Palna uv‘ /\C\i
- Paha Trangada
Parades Civisdrias
Pe;as e Acessdrios ¢ Materini de Comunicagao
Peras g/ Aparelnos Dletra-Eletrdnicos € Acessérios
- Peisian n
PinC@is. v muca sl i
”*'ta” e Dmc\; ;

R o T N T e
Gras SO 2 Lenna

P A

”o“dL OS5
3 - Produtk S\/E:'f"‘

i Sacarizs

i - Tapetaes

‘ - Tecelagem
j - Toldes

= Varelsi, ox i gl Siges

= \/WCSOuraS
® Uso industriai 3: atividades IHdL."'ii’lc)S e funcionamento pode gerar um infenso fluxo de
veiculos de carga e cujo nfvel de interferéncia ambizntal re equer estudos e avaliacdes de impactos
especificos, tais corno:

= Consirucdo de &

(lw'tume o
RSt
= F"i{_’,:)(iﬁ(‘f}‘ Mgyt
= Fundicdosie Pegas
-- Fundicdc.de Purif




"

- Ingustria cie Artefatas de Amianio,
= Indiistria de aete ;i
Industria de Beneficizimanto
- industria de Bobinamento de Transformadores
. Induistria de Cornpensadas efou Laminados
- indGstriz de Fuino
industria de Impiementos fodoviarios
- industria de Madeire
& Industria de Marmore
- industria de Pidsticos
= Industria de Progutos B.atemomgncm
& Industria Eletrormecénica
= Industria Granito:
: Industria Mecinica
= industria:Metallrngica
_ indistria Petroguiniica
= Montagen de Veicuios o
: = Peletdrio
' = Producdode Elem. Quim. 2 da Prod. incrg, Org.
: Producdo de Oleos.Vegetais € outros Prod. da Dest. da Madeira
= Producio de Oleos, Gorduras e Ceras Veget. e Animais
- Reciciagem de Plasticos
= Reciclagem de Sucatay Mieiaticas
- Reciclagem de Sucatzsnddivietalicas
- Recuperacdo de Residuas Téxieis
- Refinacdo de Salde Cozinh :
B Secagem e Saiga:de Courn & Peles:
- Sementacdo de Ago
= Sintetizacdo cuFeiotizanie s Carvdo de Pedra e Coque
- Tanozria .
- Témpera de A¢o
- . Témperae Sementacdo dz Ago
= Torrefagdo e Moageny’ ue«C«;‘(-.a':s
- Tratamento e Distribuicio de Aguz
- Usina de Concreto .
) = Zincagam
| - Fabricagéo de:
A - Acticar-
37 - Adubos
: - AguaSanitaria
- Alcaoi -
- Alvaiade s
<. ANOdosi - 1 iy Ko i

- Antena

- Aparelno Pecas e Avcssdaoy para Agropecuaria

- Aparelhos e Equiamgitos Eletro Terapéuticos e Eletroquimicos
- Aguecedores, Pagase AIassorios

- Arames Metalicos: o0 -

- Argamassa.

= Armas .. %

- Artefatos de'Borracha! = o




N

Artefatos de Coneris
Artefatos de Espunis
Artefatos de Fibra de Vidro
Artefatos de Metai
Artefatos de Parating
Artigos de Caldeireiros
Artigos de Cutelaria
Artigos de Materiai plastice e/ou acrilico
Artigos de Tanoaria
Artigos Diversos de Fibra
Artigos para Refrigeracdo
Artigos Pirotécnicos -
Asfalto ’
Bebidas
Bicicletas
Biscoitos e Bolachas
Bombas.e Moteres Hidrostéticas
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos
Cagambas
Café
Cal
Caldeiras, Maq., Turbinas @ Motores Maritimos
Camaras de Ar-,
Canos
Canos Mera'u 0S.
Carretas para Veicuios
Carrocas - .
Carrocerias para Veic qu: Automaotores
Cartao
Cartolina
Casas Pré-Fabricadas
Celulose
Ceras para Assoalhos
Chapas e Placas de Madeira
Cimento '
Cola
Combustiveis e Lubrificantes
Componenies e Turinas
Concentrados Aromzticas
Corretivos dgo Sclo
Cosméticos
Cristais
Defensivos Agricoias
Desinfetanies , \
levadores-
“quipamentos Contra incdndic
Equipamentose Apar. p/ Contiole Visual / Pedagdgico
Equipamentos ¢ Meat, a2 i3r'ofeg€3'0 e Seguranca de Trabalho
Equinamentos Eletrénicos 2/ou Elétricos
Equipamentos Espontives :

C

fmoIm



-~ Equipamentos Hid
- Equipamentos Iy
- Eguipamentos Nauticos
- Equipamentos p/ Transmissio Indistrizl
- Eguipamentos para Telouomumoacac
- Equipamentos Preymaticos
- Esraites
- Espelhos
- Espumas de Borracha
Estruturas de Madeira
- Estruturas Metdlicas
- Explosivos it :
- Fermentos ¢ Leveduras
- Ferramentas
- Fertilizantes
- Fios e Arameas dP Metais
- Fios Metalicos
- Formicdas e inssticidas
Fosforos
- Fungicidas
- Gés de Hulha e Nafts
- Qeiatinas
- Germicidas
- Glicerina

18, rFecas € ACessorios

Graxas S0k
impermeakilizantes
& Laeas.-ome S sl
- Laminados
- ifaminados de Melais
: ~  Laminados Plasticos
L - Lampadas
: -~ Licores
ff' - Lougas:

- Malte : :

- Manilhas, Canos; Tubos e Conexdio de Material Plstico

- Maguinasie Aparelhos pars Produciio e Distribuigde de Energia Elétrica

- Magquinas €. Equipamentus Agricelzs

- Médguinas Motrizes nic fletricss

- Maéaquinas.p/ -Meio-Fiu

- Maquinas, Pegas e Acs:
Massa Pidstica
Massas Alimenticias
Massa’ para Vedacso

- Mate Soldvei
Materiais p/ Recondicionameanto de Preumaticos

- Materiais para Esto

- Material Eletro-E

- Materigl Fotografice

- Material Hidraulico

- Materisl p/ Medicing, C!'mf @ Odontelogia

- Matérias Primas o/ ineeticides @ Fertilizantes




- llu_,'JH Smentas
stice
a Acessdrios. e Aparelhos de

- Moldesie Matrizoes e Pece
- Montadores de Tratoras, Maotiinag
Terraplenagem
- Motoziclos
Motores para Tratcres A
Munigdo para Caga ¢ Lsp
- Municoes
- Oxigénio
- Papel :
- Papeldo = b
- Pegasde Gesso
= Qeras g Acessdrios para Maguinas Agricolas

- Pegas e Acessérios parea Motocicios

= Pe s e Acessérios para Veicules

- Peca Fquxparr antos Mechnicos
Pisos

Slacas de Baterias
- Preumaticos
- Preparados p/ Limpezs o/ou Pelimentos
- Produtos Agricoias
Produtos de Higiene Pessoal
Produtosde Berfumariz
- Produtecs Derjvados daBectiaeio do Carvde de Pedra
- Produtos QuimiceswneGearal: o v L
- Ragdes Balenceadas ¢ Alimentes Preparadoes para Animais
Rebole
~  Relaminados-de Met. ¢ Laras deMelais ndo Ferrosos
- Resinas.de Fibras - -
- Sabdes .
- Saponaceos
- Sebos
- Secanies
- Soldas
- Solventes : R a5 et :
Tangues, Reservatorios & outros Recinientes Metalicos
- Tecidos,
- Telas Meatalicas:. :
- Tetha Ondulade e Madelra
- Teihas -
Tintas
- Trefilados de Farro; Age.e dehigtais ngo Ferrosos
ri{:zcio‘;- : v
ubos Metélicoe . e
- Vajoules
- Vernizes: i
= NVidtasio s et
- Ninagres oia o sl se & Al
- Xaropes
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[2] ATIVIDADE COMERCIAL E £3% §

Comércio Vicinal: Atividades corn ez
mercadorias, de pequens porte, classifics

a0 o lucro @ estabeiecendo a circulagdo de

@® Atividade comercial, disseminada no interior das zonas, de utilizacdo imediata e cotidiana, tais
COMO: agougues, casa de armarinhos, ¢ aig , arvanarics, farmacias, floriculturas,
mercearias, locais de 1;\f:'!!’!dd_ de hortifr wias, revistarias, panificadoras, bares,

zs, comércio de refeicdes embaladas, lanchonetes,
leiterias, livrarias, pastvla.la‘;, pO.aLC::' de vernds de gas liguefeito, relojoarias, sorveterias, e
congeéneres, ’

jotr

PR

graniei

S, Papei

Servico Vicinal: Atividades nas '~| ais fica caracteis stirne de méao-de-obra ou assisténcia de
ordem intelectual ou espifit: -al de pequeno porte, c!qscuflrn as em:

nodo a0 uso residencial, tais como: escritdrios
icos de datilografia, digitacdo, manicure e montagem
is, jogas [zilnar, snooker, peholim, jogos eletronicos),
2, instituto de belera, saldo de beleza, e congéneres.

@ Atividade profissional e sevico pes
de ploﬂssmna.sa tdnomos, prestagde de
de bijuterias, agéncias de servicos nos
consultorios, escritorios de comércio vat

v

Comércic ¢ Servico de Bairro: Ativideuds
atendimento de um hairro o
churrascarias, petiscarus, ;:i:';.;.r'ﬁF;
acessorios, joalherias, ac ;\_.m“. rias, escritorios administrativos,
estabeletimentos de ensingd : andlises ciinicas, radiologicos,
fotograficos, lavanderia, of'ici:.'ia MECINiCa d vaicuing @ astacionamento comercial, e congéneres.

de oprastasdo de servigos, destinada ao
| p ¥

5 como: restaurantes, roticerias, choparias,

@i de-construgéo, comércio de veiculos e

h(x

ve de prestacdo de servicos, com
porte, tald comao: centros comerciais, lojas de
satda de festas, clinicas, edificios de escritérios,
siacimobiliatias, sede de empresas, serv-car, lava

abrangéncia maior gug o comércic
departamentos, super ¢ -npor'ne"-‘
entidades financeiras, escricdrio te
car, servicos publicos, ¢ cor-,ge'le-rc-..-,.‘

Comércio e Servigo de Grande Porte 2: At ynercial ou de prastacio oe servigos destinadas a
atender a populagéf) em geral, de grande sua natureza, exijam confinamento em area
prépria, tais como: estabel eumenf'\c v:‘:cr'-.'aerr,;a.v‘ ‘atacadista, comércio varejista de grandes
equipamentos, agenciamento de carg Cmrarmorarias; depdsitos, armazéns gerais, entrepostos,
cooperativas, silos, grandes of;c.n?f. grs cinzs de lataria e pintura, hospital veterinario, hotel
para animais, impressoras, aditoras, Serv; a de lixo, transportadoras, e congéneres.

Comeércio e Servigo de Grahide Porig 2
transtorno ou conflito e sua 3 Vizini:
de grande porte, tais Lomo: comércic var
petroleu postOs de comibi el '

gue por sus natureza possam trazer
nio, chpaio a estudo’sobre a sua viabilidade,
bustivels. cnmérrir: vareiista de derivados de
: combustive! para abasstecimento de veiculos

—



[3] ATIVIDADE RESIDENCIAL

Edificacbes destinadas & habitagao permanents autiansitoria, (|daSIﬁCddaS em:

® Residencial Unifamiliar: Edificacdo ‘des’tir:ada & moradia f;;’e_uma so familia;
® Residencial Multifamiliar: Edificacdes destinadas a servir de moradia a mais de uma familia,
contendo duas ou mais unidades auténomas;
® Residencial de Uso Institucional: Edificagéo destinada a assisténcia social, abrigando estudantes,
criangas, idosos e necessitados, tais-.como albergues, leJa'nentos estudantis, casa do estudante,
asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos.
® Residencial Transitério: Edificacdoicom unidades habitacionais destlnadas ao uso transitorio,
onde se recebem hdspedes mediante remuneracio, subclassificadas e

" a) Habitacdo Transitdria 1: Hotel, apart-hotel, pousada, hotel?fazenda e pensao;

b) Habitagdo Transitdria 2: Motel; '

[4] ATIVIDADE COMUNITARIA

Espagos, estabelecimentos ou instaiagdes dastinadas a servigos de educacdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia sociais e cultos religiosos, classificados em:

® Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direte e funcional ac uso residencial, como
ambulatorios, postos de saude, estabelecirmanios de assisténcia social, bercarios, creches, hotéis
para bebés, biblictecas, estabelecimentos de educagéo infantil (ensino maternal, pré-escola, jardim
de infancia) e estabelecimentos de educagéc especiai.

® Uso Comunitdrio 2: atividades que i’rﬁbﬁﬁuv‘rﬁ ern concentracio de pessoas ou veiculos, niveis
altos de ruidos e padrdes viarios especiais, taiz como: Estabelecimentos de ensino fundamental e
ensino médio; hospital, maternidade; pronto-socorro, sanatério, casas de recuperagdo, casas de
repouso, auditério, boliche, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreacdo, centro de
convengdes, centro de exposicBes, cinema, coldnias de térias, museu, piscina publica, ringue de
patinacdo, sede cultural, sede espo tiva, sede recreativa, scciedade cultural e teatro, casas de culto
e templos religiosos. , ’

@ Uso Comunitario 3: atividades de grande porte, que |mpnquem em concentracdo de pessoas ou
veiculos, ndo compativeis diretamente 20 uso residencial e sujeitas a controle especifico, tais como:
- Autddromo, kartédromo, centro de equitacic, hipddromo, circo, parque de divers3o, estddio,
casa de espetdculo artistico, pista de treinarmenio & rodeio, campus universitario e estabelecimento
de ensino superior.
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ANEXO 13

PERFIS VIARIOS



2.1 PERFIS VIARIOS: VIAS ESTRUTURAIS

2.1.1 Perfil padrdo Via Estrutural + faixa de manutengdo (16,00m)
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Z 2.1.2 Perfil padrdo Via Estrutural {13,00m]}
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2.2 PERFIS VIARIOS: VIAS PERIMETRAIS

2.2.1 Perfil padrdo Via Perimetral (13,00m)

WS PFERIMETRAL

1300

passasn fawa de roaamento faxa de rodamenso

T

LE3580

I——

Fonte: Plural Consultoria.



2.2.2 Perfil padrdo Via Perimetral + ciclovia {15,30m)
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2.2.3 Perfil padrdo Via Perimetral crun canteiro cential {14,20m)
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2.2.4 Perfil padrdo Via Perimetral cor cantairo central + ciclovia (17,80m)
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2.3 PERFIS VIARIOS: VIAS ARTERIAIS

2.3.1 Perfil padr3o Via Arterial com canteiro central (19,80m)
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2.3.2 Perfil padrdo Via Arterial com ciclofaixa + estacionamento (21,20m)
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2.3.3 Perfil padrio Via Arterial com transparte coletivo + estacionamento (18,00m)
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2.4 PERFIS VIARIOS: VIAS COLETOR.AS

2.4.1 Perfil padrao Via Coietora (19,20n;
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2.4.2 Perfil padrdo Vis Cot
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2.5 PERFIS VIARIOS: VIAS LOCAIS

2.5.1 Perfil padrdo Via Local (12,00m!
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2.6 PERFIS VIARIOS ESPECIAIS

2.6.1 Perfil de Via Arterial Especial - Avenida Presidante Vargas (14,30m)
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2.6.3 Perfil de Via Arterial Especial -
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‘ 2.6.4 Perfil de Via Arierial Especial - ¢
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Tipo A:

Ok AT

i H

1 i

L i

{

# A i iz . wod
TEL Fho 1 TusEI s

1

onte: Plucal Consultoria.




wesitdente Vargas (25,10m)

2.6.5 Perfil de Via Arterial Especiai ~ dvar
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2.6.6 Perfil de Via Arterial Especial ~ fvanic

2 13 de Novembro {21,00m)
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2.6.7 Perfil de Via Arterial fspocial -
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2.6.8 Perfil de Via Local Especial - iuin ol Chansnecs {15,00m)
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2.6.9 Perfil de Via Arterial Especial - Ausnitda Suginio SimBes Pires {28,00m)
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2.6.11 Perfil de Via Arterial Especiat - v v bro 116,40m)
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2.6.12 Perfil de Via Arterial Especial
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2.6.13 Perfil de Via Arcerial Especial -« uu s
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